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Bebauungsplan

Gewerbegebiet
Pavelsbach "An der Heide” @eiong

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachiiberstand Traufe max.:
alle Dachformen 50 cm einfaches PD 100 cm
versetztes PD 60 cm

Firsthohe max. 8.00 m

OK Geldnde

v +0.00

Dachiiberstand Pultfirst max.:

8.00m
ab OK festgelegtes Gelande

b
b

\
]

PULTDACH 1:100

Dachiiberstand Traufe max.:
alle Dachformen 50 cm

Wandhdhe Traufe B e B

OK Geldnde

v 3,00

6.00m
ab OK festgelegtes

SATTELDACH 1:100

Geldnde

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung im Baugebiet wird als
Gewerbegebiet festgelegt, entsprechend 88 BauNVO.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfléchenzahl (GRZ) 0,80

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadrat-—
meter Grundstiicksfldche zuldssig sind, d.h. von baulichen Anlagen gemdR der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) liberdeckt werden diirfen.

Geschossflachenzahl (GFZ) 2,00

Die Geschossfldchenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossfliche je
Quadratmeter Grundstlicksfldche zul@ssig sind. Die Ermittlung der Geschossfldche
erfolgt nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

3. BAUWEISE

Grundsatz
Als oberster Grundsatz gilt die Bayerische Bauordnung, die im Art. 11 Abs. 2
folgendes festlegt:

Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derart in Einklang zu bringen, dass sie
das Strassen—, Orts— oder Landschaftsbild oder deren beabsichtigte Gestaltung
nicht verunstalten.

Die Baukdrper sind klar und rechteckig auszubilden.

DACHER
a. Satteldach DN 7 — 15 Grad, Wandhohe max. 6.00m . Gelande

b. einfaches Pultdach DN 7 = 15 Grad, Firsthéhe max. 8.00m {i. Geldnde
Dachiiberstand First max. 100 cm

e versetztes Pultdach DN 7 — 15 Grad, Firsthéhe max. 8.00m . Gelande
Dachiiberstand First max. 60 cm
d. Flachdach begriint DN 0 — 5 Grad, OK Attika max. 7.00m 4. Geldnde

Dachiiberstdnde sind wie folgt maximal zuldssig:

— Ortgang: 25 cm von der Gebdudeaussenkante bis OrtgangauBenkante.

— Traufe: 50 cm von der Gebdudeaussenkante einschl. der Dachrinne.

— Pultfirst: einfaches Pultdach, 100 cm von der Gebdudeaussenkante
versetztes Pultdach, 60 c¢m von der Gebdudeaussenkante

Die Wandhohe wird gemessen ab der natirlichen Geldndeoberfldche
Die Firsthdhe wird gemessen ab der natirlichen Geldndeoberfldche

4. EINFUGUNG IN DIE LANDSCHAFT

Dachdeckung:  Materialien mit gedecktem griinen oder rotbraunen Farbton,
nicht schwarz, Oberfldchen matt, Farbe Ghnlich Oxydrot RAL 3009
Wand- und Braune bis griinbraune, vergraute, erdige, naturnahe Farbtdne,

Giebelfldchen nicht schwarz, Oberflichen matt.

Holzverkleidungen oder Putzflichen, keine Metallfassaden

Die genaue Material— und Farbwahl ist im Bauantrag
anzugeben und ggf. der Bouverwaltung zu bemustern.

5. EINFRIEDUNGEN, KFZ-STELLPLATZE

Es sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zuldssig.
Einfriedungen mit Sockel oder Mauern sind nicht zuldssig.

Zu den Nachbargrundstiicken und zur freien Landschaft hin sind nur Maschen—
drahtzdune oder dhnlich durchldssige Einfriedungen zuldssig.

Stiitzmauern und Stitzwdnde sind zu begriinen.

Falls diese Einfriedungen an landwirtschaftliche Grundstiicke angrenzen, gilt:
— in diesem Bereich kein Zugang (Gartentiire)

— auf dem Nachbargrundstiick darf nichts gelagert werden

— die Geltndehdhe des Nachbarn darf nicht verdndert werden

— es ist dafiir Sorge zu tragen, das die umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen
ungehindert bearbeitet werden kdnnen. Ein Grenzabstand von 0,50 m ist deshalb
sinnvoll im Sinne des Anwenderrechts.

Der Abstand von Garagen zur Grundstiicksgrenze an der StraBe muss mindestens
6.00 m betragen.

Befestigte Fldchen und Stellpldtze miissen wasserdurchldssig aufgefiihrt werden.
Dafiir zugelassenes Material: Steine mit Nachweis der Versickerung, Pflaster mit
Rasenfuge, Rasenziegel, Schotterrasen oder Okopflaster. Geschlossene Pflaster—
und Asphaltfichen sind auf das funktionell notwendige MaB zu beschrdnken.

6. DRAINAGEN / WASSERDICHTE KELLER

Von Drainagen aufgefangenes Wasser darf nicht in den Abwasserkanal geleitet
werden. Dieses ist in einem Schacht zu fassen und muf auf dem eigenen
Grundstiick versickern. Die DIN 18195 — Teil 6 beziiglich "Abdichtung gegen
von auBen driickendes Wasser” ist zu beachten.

Kelleraupenwdnde miissen als wasserdichte Wanne hergestellt werden.

Felddrainagen, soweit vorhanden, miissen funktionsgerecht erhalten bleiben
und diirfen nicht an die Abwasserleitung angeschlossen werden.
Sofern erforderlich, sind sie auf dem eigenen Grundstiick umzulegen.

7. ABWASSERBESEITIGUNG

Auf dem Privatgrundstiick ist ein Kontrollschacht zu errichten.

Gegen den Riickstau aus dem Abwassernetz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst
zu schiitzen. Fir Rickstauschdden haftet die Marktgemeinde nicht.

Es wird dringend empfohlen, in die Kanalhausanschlussleitung einen Doppelriickstau—
verschlup nach der DIN 1997 einzubauen.

Regenwasser-Bewirtschaftung
Oberflichenwasser-Versickerung bzw. Ableitung

Regenwasser von Dachfldchen und befestigten Fldchen muss zuriickgehalten werden.
Dazu muss eine Zisterne mit berechnetem, ausreichenden Inhalt eingebaut werden.

Das anfallende Regenwasser von den befestigten Privatfldchen ist auf dem Grund-—

stiick einer Rickhaltung bzw. einer Versickerung zuzufiihren. Bei einer Ableitung in

das Gewdsser bzw. in den vorhandenen Regenwasserkanal muss der Regenwasser—

abfluss gedrosselt werden. Die von der gesamten Privatfldche einzuleitende Regen—
wassermenge ist auf maximal 15 1/(sha) zu beschrdnken. Fiir die Riickhaltung des

Regenwassers ist _je Hektar GrundstiicksgréBe ein Volumen von 250 m® vorzuhalten.
Regenwasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

GRUNDSATZ:  Drosselung und Riickhaltung miissen gleichzeitig erfillt werden !
Beispiel zur Berechnung:

25 m® fir 1.000 m2 Grundstiick und gleichzeitig Abflussdrosselung auf 1,5 1/s
250 m? fiir 10.000 m2 Grundstiick und gleichzeitig Abflussdrosselung auf 15 1/s

Die Berechnung muss dem Bauantrag / Entwdsserungsplan beigefiigt werden.

FREIFLACHEN

Fiir gewerblich genutzte Grundsticke ist ein Freiflachengestaltungsplan zu erstellen.
Dieser zeigt die genaue Lage und Gestaltung der Grinflichen sowie der Stell- und
Lagerfldchen mit Angaben zum geplanten Material flr Befestigung und Unterbau.

In diesem Plan sind auch genaue Angaben Uber die Art und Qualitdt der Bepflanzung
zu machen.

BODENSCHUTZ

GemdB 8202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen, sowie auf dem Grundstlick wieder zu
verwenden oder einer landwirtschaftlichen oder gdrtnerischen Nutzung zuzufithren.
Auch fiir Mutterboden in Gartenflachen, die fiir Bauzufahrten, Baulager, Baustellen—
einrichtung o. A. in Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Die Verdichtung des Bodens sollte sich auf das geringst mogliche MaB beschrdnken.
Ndhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthdlt die DIN 18915 Blatt 3 bezliglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Griinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Landschaftspflegerische und grlinordnerische Festsetzungen
(gem@B 89 (1) Nr. 25a BauGB) und Entwicklung der Landschaft
innerhalb des Baugebietes

(1) Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnehmen abzutragen, fach-
gerecht zwischenzulagern und mdglichst vollstdndig einer Nutzung zuzufiihren.

(2) Die Artenauswahl fiir Gehdlzpflanzungen soll die standdrtlichen, natur— und
kulturraumtypischen Gegebenheiten beriicksichtigen. Die festgesetzten MaB—
nahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu unterhalten und zu
pflegen. Bei Ausfall von neu zu pflanzenden Bdumen und Strduchern sind zur
Sicherung des Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(3) Nicht Uberbebaute private Baugrundstiicksfldchen sind zu begriinen und
gdrtnerisch zu unterhalten.

(4) Nadelholzhecken (auBer Eibe) sind im gesamten Baugebiet unzuldssig.

(5) Wegebau und Parkpldtze
FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellpldtze sind nur im unbedingt not-
wendigen Umfang zu versiegeln. Dazu sind Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen
oder wassergebundene Decken zu verwenden.

(6) GroBbdume
Pro 1.500 gm Grundstiicksflache ist ein grofer Laubbaum zu pflanzen, bei
Grundsticken unter 1.500 gm jedoch mindestens zwei.
Die Art des Gehdlzes richtet sich nach den Angaben des Griinordnungsplanes.

(7) Zaun
Strassenfront Industrie— oder Drahtzaun h= 1,50m bis 2,00m
Bepflanzung mit einheimischem Laubgehdlz

(8) Einbindung in die freie Landschaft
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Grinfliche sind zur Einbindung in die
freie Landschaft an der norddstlichen Grundstlicksgrenze Laubbdume aus Liste 1
zu pflanzen und zu unterhalten. PflanzgréRe 18/20 Hohe 2,50-3,00 m o. groBer.

Sommerlinden im Abstand von ca. 10 — 12 m in einem 5 m breiten Griinstreifen.
Auf dem CGriinstreifen ist eine extensive, krduterreiche Wiese anzulegen und zu
unterhalten. Die Bewirtschaftung der Wiesenfldchen wird wie folgt festgeschrieben:
ca. 2— malige Mahd der entstehenden Wiesenflichen (erster Schnitt Ende Juni,
zweiter Schnitt im Spdtherbst), Verzicht auf chemischen Pflanzenschutz, Abtrans—
port des Mdhgutes oder Kompostierung.

Die entstehenden Wiesenfldchen sind als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Listen der zu pflanzenden standortheimischen Geholzarten fir den Naturraum
"Mittlere Frankenalb”

Liste 1: Laubbdume, PflanzgréBe 10/12

Liste 2: Heckenpflanzung, Pflanzabstand der Gehdlze: 1,5 m x 1,5 m

Verwendung finden:

Bdume (Pflanzqualitdt: Heister, 125-150 c¢cm o. gréBer), mit Schrdgpfahl gesichert
und Straucher (Qualitdt: leichte Strucher, 3 Triebe, 70-90 cm oder groBer)

Behandlung der Trdger &ffentlicher Belange

1. Hinweise und Auflagen

— Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der
berbaubaren Grundstiicksfldche der Oberboden abzutragen, getrennt zu

lagern und nach Abschluss der BaumaBnahme wieder einzubauen.

Es wird die DIN 19731 zur Anwendung empfohlen.

Die Bodenmieten sollten nicht befahren werden, um Qualitdtsverlusten

vorzubeugen und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24 Wochen

zu begrinen.

Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV
ortsnah auf landwirtschftlich genutzten Fidchen zu verwerten.
Flachen, die als Griinfliche vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.
Sofern Stellpldtze vorgesehen sind, sollten diese aus wasserdurchldssigen

Beldgen bestehen.

- Satzungs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfs

i.d.F. vom 29.05.2018

Die beschlossenen Anregungen bzw. Stellungnahmen werden in die Planung

eingearbeitet.

— EingrinungsmaBnahmen im Bebauungsplan miissen in Abstimmung mit
dem Naturschutz bzw. auch einem Landschaftsarchitekten(in), am Besten
vor Ort, festgelegt werden. Bei kiinftigen Bauvorhaben ist zwingend auf
Eingriinung zu achten. Dies muss im Rahmen eines Freifldchengestaltungs—

plans zeichnerisch dargestellt werden.

— Felddrainagen, soweit vorhanden, miissen funktionsgerecht erhalten

bleiben und dirfen nicht an die Abwasserleitung angeschlossen werden.
Sofern erforderlich, sind sie auf dem Grundstiick umzulegen.

Markt

Gewerbegebiet

Postbaver—Heng
Bebauungsplan

Pavelsbach "An der Heide” @i

gem. § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren

Blatt 2 von 2 Textliche Festsetzungen

Anderung / Aktualisierung

Entwurfsfassung vom 01.05.2018
Tekturfassung vom 12.06.2018
Genehmigungsfassung vom 21.06.2018
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