Markt Postbauer-Heng

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); _
e Billigungs- und Abwéagungsbeschluss zur Anderung des qualifizierten
Bebauungsplans ,Michaelstrale

Der Marktgemeinderat Postbauer-Heng hat in seiner Sitzung am 07.09.2020 folgenden
Beschluss gefasst:

Die Anderung des bestehenden B-Plan sieht folgende Punkte vor:
Anpassen der Baufenster fir Hauptgebdude sowie Nebengebaude und Stellplatze.
Das Baufenster fiir Hauptgebaude misste dazu leicht vergréRert und verlegt werden.
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl bleiben jedoch
unverandert.
Art und Mal} der baulichen Nutzung: Erweitern der moglichen baulichen Nutzung auch
mit anderen Gebaudetypen als bisher nur mit Einfamilienhdusern und Doppelhausern.

Die Behorden und Trager &ffentlicher Belange wurden Uber den Aufstellungsbeschluss
informiert.

Folgende Stellungnahmen des Landratsamts sind mit Schreiben vom 25.08.2020
eingegangen:

1 Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes, Frau Haberl
- keine Einwande

1 Stellungnahme des technischen Bauamts, Frau Huber
- keine Einwande

1 Stellungnahme der hauptamtlichen Fachkraft fur Naturschutz, Frau Huber
- keine Einwéande

Einwendungen der Burger:

Durch das BV werden gréRere Flachen versiegelt und bestehen Bedenken ob die jetzige
Kanalisation die Menge an Regenwasser stemmt.

Stellungnahme des Marktes: Aufgrund der hohen Versiegelung werden von den
Bauherren Regenrlckhaltungen auf dem Grundstiick gefordert (Retentionszisternen).
Diese dienen als Pufferspeicher fur das Regenwasser. Dadurch wird ein gedrosselter
Ablauf in die értliche Kanalisation gewahrleistet. Die Forderung trifft ab einer GFZ 0.3 in
Kraft, weil das bestehende Kanalnetz auf einen solchen Versiegelungsgrad berechnet ist.

Aus dem geanderten B-Plan sind keine Abstandsflachen erkennbar.
Stellungnahme des Marktes: Es werden beim BV die Abstandsflachen nach der BayBo
gewahrt.

Es bestehen Bedenken ob eine so dichte Bebauung vertraglich fir diese
Grundstucksgrofie ist.
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Konkreter Anlass fir die B-Plan Anderung ist der Bauantrag auf einem Grundstiick. Es
sollen Wohnungen mit ca. 90 m? Wohnflache entstehen. Nach den EOF Leitlinien soll
eine 90 m? grofle Wohnung von 4 Personen genutzt werden. Somit ist davon
auszugehen, dass 16 Personen in das Gebaude einziehen werden.

Es bestehen Bedenken gegen die geadnderte Hausertypologie.

Stellungnahme des Marktes: Es sind vergleichbare Hauser in der Umgebungsbebauung
zu finden, wenn man die Dimensionen des geplanten Hauses vergleicht (Bsp: siehe
Haus Meier).

Finanzielle Auswirkung (Kosten, Kostendeckung etc.:)
Fur die Anderung des B-Plans entstehen der Marktgemeinde keine Kosten.
Das Honorar der externen Planung wird von den Bauherren getragen.

Beschluss 13: 6

Der Marktgemeinderat stimmt folgender Anderung des Bebauungsplan MichaelstraRe zu:
Anpassen der Baufenster fiir Hauptgebaude sowie Nebengebaude und Stellplatze.
Das Baufenster fur Hauptgebaude musste dazu leicht vergréRert und verlegt werden.
Die Festsetzungen zur Grundflaichenzahl und Geschossflachenzahl bleiben jedoch
unverandert.
Art und Maf der baulichen Nutzung: Erweitern der méglichen baulichen Nutzung auch mit
anderen Gebaudetypen als bisher nur mit Einfamilienhdusern und Doppelhdusern.

Der Planentwurf liegt im Rathaus, Zimmer 3 (EG)

in der Zeit vom 18.09. bis 22.10.2020

wéahrend der allgemeinen Dienststunden 6&ffentlich zur Einsicht aus. Wahrend der
Auslegungsfrist kénnen Bedenken und Anregungen vorgebracht werden.

Postbauer-Heng, den 09.09.2020

Offentlicher Aushang
an der Amtstafel:

angeheftet am: 09.09.2020
abgenommen am: 13.10.2020
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.. ganz sckén bebenswiert!

Auszug aus dem Sitzungsbuch des Marktes Postbauer-Heng

Gremium Marktgemeinderat
Sitzungstag 7. September 2020

Zahl der Gremiumsmitglieder 21

Anwesend und stimmberechtigt 19

TOP 10 Offentlicher Teil
Abstimmungsergebnis 13:6

Billigungs- und Abwiagungsbeschluss Baugebiet Michaelstrae;

Punkt 10 _
Baugebiet MichaelstraRe; Billigungs- und Abwiigungsbeschluss

Die Anderung des bestehenden B-Plan sieht folgende Punkte vor:
Anpassen der Baufenster fir Hauptgebaude sowie Nebengebaude und Stellplatze.
Das Baufenster fur Hauptgebaude musste dazu leicht vergréRert und verlegt werden.
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl bleiben jedoch unver-
andert.
Art und Mal} der baulichen Nutzung: Erweitern der méglichen baulichen Nutzung auch mit
anderen Gebaudetypen als bisher nur mit Einfamilienh&usern und Doppelhausern.

Die Behorden und Tréager &ffentlicher Belange wurden tber den Aufstellungsbeschliuss in-
formiert.
Folgende Stellungnahmen des Landratsamts sind mit Schreiben vom 25.08.2020 einge-
gangen:

1 Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes, Frau Haber!
- keine Einwande

1 Stellungnahme des technischen Bauamts, Frau Huber
- keine Einwande

1 Stellungnahme der hauptamtlichen Fachkraft fiir Naturschutz, Frau Huber
- keine Einwande

Einwendungen der Burger:

Durch das BV werden groRere Flachen versiegelt und bestehen Bedenken ob die jetzige
Kanalisation die Menge an Regenwasser stemmt.

Stellungnahme des Marktes: Aufgrund der hohen Versiegelung werden von den Bauherren
Regenrickhaltungen auf dem Grundstiick gefordert (Retentionszisternen). Diese dienen
als Pufferspeicher flir das Regenwasser. Dadurch wird ein gedrosselter Ablauf in die 6rt-
liche Kanalisation gewahrleistet. Die Forderung trifft ab einer GFZ 0,3 in Kraft, weil das
bestehende Kanalnetz auf einen solchen Versiegelungsgrad berechnet ist.



Aus dem geanderten B-Plan sind keine Abstandsflachen erkennbar.
Stellungnahme des Marktes: Es werden beim BV die Abstandsflachen nach der BayBo ge-
wahrt.

Es bestehen Bedenken ob eine so dichte Bebauung vertraglich fiir diese GrundsticksgroRe
ist.

Konkreter Anlass fiir die B-Plan Anderung ist der Bauantrag auf einem Grundstiick. Es sol-
len Wohnungen mit ca. 90 m? Wohnflache entstehen. Nach den EOF Leitlinien soll eine 90
m? grolke Wohnung von 4 Personen genutzt werden. Somit ist davon auszugehen, dass 16
Personen in das Geb&ude einziehen werden.

Es bestehen Bedenken gegen die gednderte Hausertypologie.

Stellungnahme des Marktes: Es sind vergleichbare Hauser in der Umgebungsbebauung zu
finden, wenn man die Dimensionen des geplanten Hauses vergleicht (Bsp: siehe Haus
Meier).

Finanzielle Auswirkung (Kosten, Kostendeckung etc.:)
Fur die Anderung des B-Plans entstehen der Marktgemeinde keine Kosten.

Das Honorar der externen Planung wird von den Bauherren getragen.

Beschluss 13:6

Der Marktgemeinderat stimmt folgender Anderung des Bebauungsplan Michael-
strale zu:

Anpassen der Baufenster fiir Hauptgebiude sowie Nebengebiude und Stellplatze.
Das Baufenster fiir Hauptgebaude miisste dazu leicht vergréfert und verlegt werden.
Die Festsetzungen zur Grundfldchenzahl und Geschossflichenzahl bleiben jedoch
unveridndert.

Art und MaB der baulichen Nutzung: Erweitern der méglichen baulichen Nutzung
auch mit anderen Gebaudetypen als bisher nur mit Einfamilienhdusern und Doppel-
hausern.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
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Unterschriftensammlung vor, die bei der Blrgerversammlung
2020 in Pavelsbach an Biirgermeister Kratzer Ubergeben wurde.
Der Marktgemeinderat fasste einen Grundsatzbeschluss, worauf
nun die Verwaltung die weiteren Schritte Planung und vor allem
Abstimmung mit den anstehenden Baumalinahmen Kanal/Was-
ser und den damit verbundenen Umleitungen im kommenden Jahr
abstimmen wird. Im baulichen Zusammenhang soll auch die sog.
Schrédlkreuzung und die Gehweganbindung Sebastianstrale mit
umgesetzt werden.

Vergaben von Bauleistungen fiir die Sanierung
Hochbehdlters Griinberg 2 und die Erneuerung
Hochbehalters Dillberg

Am 15.07.2020 hat der Markt Postbauer-Heng vom Wasserwirt-
schaftsamt die Nachricht erhalten, dass die Behdrde wieder Zu-
wendungsbescheide nach der staatlichen Férderung RZWas
erteilen darf. Deshalb konnten die nétigen Ausschreibungen ge-
startet werden. Mit Schreiben vom 17.08.2020 hat das Wasserwirt-
schaftsamt Regensburg die baufachlichen Stellungnahmen zu den
beiden Bauentwirfen vorgelegt.

Die wirtschaftlichsten Angebote in den einzelnen Gewerken sind

- Baulicher Teil HTS Frankenbau, Sulzdorf 1.242.23971 €
- Behélterinstallation ROTEC, Erlangen 230.274,57 €
- Betonsanierung Bauschutz GmbH, Rednitzhembach 173.354,75 €
- Erdverlegte Leitungen  Strabag, Regenshurg 154.878,51 €
- Elektrotechnik Mersch, Greding 88.919,51 €

Der Marktgemeinderat vergab die Auftrdge gemaR der Sitzungs-
vorlage an die jeweils wirtschaftlichsten Bieter (Betrage in brutto).

Vergaben fiir den Erweiterungsbau
Feuerwehrgerétehaus Pavelsbach

Das Gremium vergab die Rohbauarbeiten an den wirtschaftlichs-
ten Bieter, Fa. Scharpf aus Erasbach zum Angebotspreis von
136.989,62 € brutto. Es lagen zwei weitere Angebote vor, die je-
doch héher ausfielen. Die Planung und Bauleitung hat das Archi-
tektur Blro sturm+schmidt Architekten aus Seligenporten.

NORD-OST-ANSICHT

Anderung des Bebauungsplans MichaelstraBe -

Billigungsbeschlusses

Die Anderung des bestehenden B-Plan sieht folgende Punkte vor:

- Anpassen der Baufenster flir Hauptgebdude sowie Neben-
gebdude und Stellplatze. Das Baufenster fir Hauptgebdude
miisste dazu leicht vergréfiert und verlegt werden.

- Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und Geschoss-
flachenzahl bleiben jedoch unverandert.

- Artund Malfh der baulichen Nutzung: Erweitern der méglichen
baulichen Nutzung auch mit anderen Gebaudetypen als bisher
nur mit Einfamilienh&usern und Doppelhdusern.

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Behdrden und Tréger oOffentlicher Belange wurden (iber den
Aufstellungsbeschluss informiert. Folgende Stellungnahmen des
Landratsamts sind mit Schreiben vom 25.08.2020 eingegangen:

1 Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes -
keine Einwande
« 1 Stellungnahme des technischen Bauamts - keine Einwande
+ 1 Stellungnahme der hauptamtlichen Fachkraft fir Naturschutz
- keine Einwénde

Einwendungen der Biirger:

Im Rahmen der Birgerbeteiligung gingen mehrere Schreiben mit
Einwendungen gegen das Vorhaben ein, die zusammengefasst
folgende Inhalte haben:

1. Durch das (BV) Bauvorhaben (4fach Reihenhaus mit staat-
licher EOF-Férderung) werden grofere Fldchen versiegelt und
es bestehen Bedenken, ob die jetzige Kanalisation die Menge
an Regenwasser stemmt.

Stellungnahme des Marktes:

Aufgrund der hohen Versiegelung werden von den Bauherren
Regenriickhaltungen auf dem Grundstiick gefordert (Retenti-
onszisternen). Diese dienen als Pufferspeicher fur das Regen-
wasser. Dadurch wird ein gedrosselter Ablauf in die &rtliche
Kanalisation gewahrleistet. Die Forderung trifft ab einer GFZ
0,3 in Kraft, weil das bestehende Kanalnetz auf einen solchen
Versiegelungsgrad berechnet ist.

2. Aus dem geédnderten Bebauungsplan sind keine Abstands-

flachen erkennbar.

Stellungnahme des Marktes:

Es werden beim BV die Abstandsflichen nach der BayBo
gewahrt.

3. Es bestehen Bedenken, ob eine so dichte Bebauung vertréag-
lich fir diese Grundstiicksgrofe ist.

Stellungnahme des Marktes:

Konkreter Anlass fir die B-Plan Anderung ist der Bauantrag
auf einem Grundstiick. Es sollen Wohnungen mit ca. 90 m?
Wohnflache entstehen. Nach den EOF Leitlinien soll eine 90
m? grofle Wohnung von 4 Personen genutzt werden. Somit ist
davon auszugehen, dass im Hochstfall bis zu 16 Personen in
das Gebaude einziehen kénnen.

4. Es bestehen Bedenken gegen die ge&nderte Hausertypologie.

Stellungnahme des Marktes:
Es sind vergleichbare Hauser in der Umgebungsbebauung
zu finden, wenn man die Dimensionen des geplanten Hauses
vergleicht (Bsp: Hauser unter anderen in der Paulstralte und
Sebastianstralte).

Nach ausfihrlicher Beratung und Abwéagung der vorgebrach-
ten Stellungnahmen und Einwande fasste der Marktgemeinde-
rat mehrheitlich den Billigungs- und Auslegungsbeschluss der
Bebauungsplananderung Michaelstralle:

Die beschlossenen Anregungen bzw. Stellungnahmen werden in
die Planung eingearbeitet. Der Entwurf des Bebauungsplanes wird
gebilligt.

MEDIA

Reparatur - Service ~ Installation ~ Schulung ~ Datenrettung - Virenentfernung — Umbau - Verkauf

wngg Handy & ComputerReparatur

J=gagn, _ Alle Marken -
PC & Laptop * Router & Telelefon * Tablet & Handy
09188/903471 0176/62348638 service@funmedia.de 10 km Anfahrt kostenlos
Privatkunden: 15 Minuten 15 € Firmenkunden: 15 Minuten 20 €

Alle Modelle
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Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die weitere Beteiligung der Behdr-
den und sonstiger und Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB durchzufuhren. Der Plan ist zur zweiten Biirgerbeteili-
gung im Rahmen der Bauleitplanung erneut im Rathaus (Bauamt)
bis einschlieRlich 22:Oktober 2020 ausgelegt.

|

TERMIN

Die ndchste Marktgemeinderatssitzung findet am Montag, 5. Okto-
ber 2020 um 19:30 Uhr im Saal des Deutschordensschlosses
statt. Sollte sich der Sitzungsort aufgrund der Beschrankungen wie-
der andern, wird dies tiber die Presse oder Internet bekannt gemacht.

Weitere Informationen aus der

Marktgemeinde

SYSTEMARBEITEN AM
BucHHALTUNGSPROGRAMM am 15.10.2020
Liebe Birgerinnen und Biirger,

am Donnerstag, 15.10.2020 kann es aufgrund von Systemarbei-
ten an unserem Buchhaltungsprogramm zu Beeintrachtigungen in
der Kasse sowie K&mmerei kommen. Die Mitarbeiterinnen sind in
dem Zeitraum fiir Sie da.

SENIORENRUNDFAHRT IN 2020 ENTFALLT

Die beliebte  Seniorenrundfahrt
entfdllt in diesem Jahr wegen der
Momentanen  Gefahrdungssitua-
tion durch das Corona-Virus. Bei
dieser Fahrt kénnen die gebotenen
Distanzen nicht eingehalten werden. Umso gréBer ist die Vorfreu-
de auf die Fahrt in 2021.

NEUE RAume FljR DEN FAMILIENSTﬂTZPUNKT
Der Familienstitzpunkt Postbauer-Heng nc\\@ﬁ“@w?}ﬁ
X R\ z.
findet seit 01.07.2017 grofen Anklang und & \\w B
konnte in dieser Zeit als unkomplizierte - o & -

und niederschwellige Anlaufstelle vor Ort
wek_a Familien und Einrichtungen mit Infor-
mationen und Angeboten unterstitzen.

Bﬁ_rgermeister Horst Kratzer und die

|:e5terin des Familienstiitzpunktes Doris Utz freuen sich Jetzt
Uber neue Riume. Die neuen Raume befinden sich im Unter-
geschoss des Rathauses, gegentiber der Kinderarztpraxis.

Postbauer-Heng

Wir freuen uns, Sie ab Oktober 2020 begriiften zu diirfen.
Dienstag von 15:00 bis 17:00 Uhr im ,,Familiencafe”
mit Kinderbetreuung, auler in den Ferien

Personlich:

Donnerstag von 08:30 - 11:00 Uhr
sowie nach Terminvereinbarung:

Tel.: 0151 — 29230966

E-Mail: utz.doris@rummelsberger.net

Eine Biirgerbefragung ergab folgende Ergebnisse zu
der Fragestellung

»Was ist fiir mich Familienstiitzpunkt?*

Besucher des Offenen Treffs:

e &

Brigitte:
Gemiltliches Beisammensein
bei Kaffee und Kuchen.

Auch mal jingeren Mittern
beratend zur Seite zu stehen.

Melanie;

Ich fiihle mich stets mit meinen
Kindern in gemtlicher Runde
willkommen.

Die Kinder spielen und die Ma-
mas kénnen sich auch mal un-
terhalten.

Sarah:

Hier kann ich entspannte
Stunden mit anderen Mittern
genielien.

Doris hat immer ein offenes
Ohr.

Burger aus der Gemeinde mit Anliegen:

Hier kann ich meine Probleme ablassen. Ich bekomme Hilfe und
Tipps.

Diane:

Ein Ort, an dem meine persénlichen und familidren Anliegen
Gehor finden. Nach einem Gesprach erdffnen sich mir neue
Perspektiven.

Valentin:

Doris erlebe ich als absolut kompetent, warmherzig und hilfsbe-
reit. Andere Gemeinden kénnen sich da eine Scheibe von Post-
bauer-Heng abschneiden.

Biirgerin, fiir die der Familienstiitzpunkt neu ist:

Andrea:

Ich kenne den Familienstiitz-
punkt noch nicht, aber ich den-
ke, ich kann bei den Offnungs-
zeiten am Dienstag ein paar
schone Stunden verbringen
und mich mit anderen Miittern
austauschen.
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