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1. Rechtsgrundlagen, Aufstellungsbeschluss, Geltungsbereich

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Fliachennutzungs- und Landschaftsplans basiert auf den folgenden
Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt der Beschlussfassung gultigen Fassung:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung

BayBodSchG Bayerisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bunden-
Bodenschutzgesetzes

BayDSchG Bayerisches Denkmalschutzgesetz

BayLplG Bayerisches Landesplanungsgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BayWG Bayerisches Wassergesetz

BIMSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

GaStellv Garagen- und Stellplatzverordnung

NWFreiV Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung

PlanzVv Planzeichenverordnung

ROV Raumordnungsverordnung

TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

TrinkWV Trinkwasserverordnung

WHG Wasserhaushaltsgesetz

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung
verwiesen wird, kénnen lUber den Markt Postbauer-Heng eingesehen werden.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Marktrat des Markts Postbauer-Heng hat in 6ffentlicher Sitzung die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses von Teilbebauungsplan D in Buch vom 02.12.2019 sowie die 26.
Anderung der 2. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
beschlossen.

Die Flache wird entgegen dem urspringlichen Aufstellungsbeschluss als Mischgebiet (MI)
ausgewiesen.

Die Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan entspricht nicht
der nun vorgesehenen Nutzung, weshalb nun die Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren vorgesehen ist. Damit kann der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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1.3 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
umfasst folgende Flurnummern:

977, 1150 TF, 1153 TF Postbauer

Die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans hat einen Geltungsbereich von
ca. 0,97 ha.

an ( == ke
T\ 1"/ ( ( //j;—./o";
RN \é\‘\\’t‘t:
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Abbildung: Ausschnitt Topographische Karte (Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f. Heimat, 2023)

Das Geldnde befindet am 0stlichen Ortsrand von Buch auf einer H6henlage von ca. 506
m.U.NN und féllt von Nordost nach Studwest gleichmaBig flach auf 496,5 m.U.NN ab.

Die Nutzung von Hotel und Gastwirtschaft Krone im Norden des Planungsbereiches soll
wieder aufgenommen werden, der landwirtschaftliche Betrieb dagegen soll ausgesiedelt
werden.

Die dazugehérigen Verkehrs- und Freiflachen sind aktuell weitestgehend versiegelt. Der
Biergarten weist einen alten, ortsbildprdagenden Laubbaumbestand (Linden) auf, die zu
erhalten sind.

Im Bereich der vorhandenen Parkplatze befinden sich weitere Baumgruppen bzw. eine
Baumreihe aus Pappeln, die auf Grund ihres Status als Pioniergehdlze ist jedoch kein
dauerhafter Erhalt des Bestandes zielflihrend.

Die im Siden liegenden Weidefldchen der Rinder grenzen an das Landschaftsschutzgebiet
Dillberg-Heinrichsberg an.
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Abbildung 1: Bestand Weide und Parkpldtze, eigene Aufnahme 25.09.2019

2. Erfordernis der Planaufstellung und Beschreibung der
stadtebaulichen Ausgangssituation

2.1 Ziele des Bauleitplans

Der Markt Postbauer-Heng plant eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ortsteiles
Buch. Hierzu soll an den Randbereichen von Buch eine Einbeziehung von Flachen zur
harmonischen Abrundung erfolgen.

Die vorhandenen Baullicken des Ortsteiles sind auf Grund der Eigentumsverhaltnisse zum
derzeitigen Planungsstand nicht verfiigbar. Der bestehende Bedarf an Bauland kann derzeit
nicht gedeckt werden.

Die Ausweisung von neuen Bauflachen erfolgt durch vier Teilpléne im Norden, Stiden und
Osten und rundet die baulichen Grenzen der Ortschaft Buch ab.

Die Aufstellung der restlichen Bebauungspldane nach §13b BauGB ist bereits erfolgt.

Die Ausweisung des vorliegenden Teilbereichs wurde davon abgekoppelt und das Verfahren
erfolgt nun zeitlich getrennt.

Der ansassige Landwirt plant die Aussiedlung seiner Hofstelle (Viehhaltung). Auf Grund
von Grundstiicksverhandlungen, das Einbinden externer Bautrager, der Verhandlung eines
Nachnutzungskonzeptes des Gasthof-Hotels Krone und der Flachensuche zur Aussiedlung
der Hofstelle hat sich die Aufstellung verzégert.

Nachdem der Gastronomiebetrieb am Ort erhalten werden soll, erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans als Mischgebiet gem. §6 BauNVO.
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2.2 Alternativenpriifung

Auf Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans sind bei der Alternativenprifung
madgliche Varianten zur Lage des geplanten Baugebiets zu Uberprifen.

Als Alternative zur vorgesehenen Darstellung wurden deshalb folgende Mdoglichkeiten
gepriuft:

- Nullvariante:
Auf Grund der Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist in Zukunft
von einer geanderten Nutzung auszugehen. Der Ortsrand verbleibt weiterhin
ungeordnet, der Ubergang zur freien Landschaft ist nicht entsprechend ausgebildet.
- Alternative Flachenanordnungen:
Im Rahmen der Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplans wurden
Varianten zur Anordnung der gewiinschten Flachen Uberprift.
Flr den Ortsteil Buch wurde in diesem Zug ein umfassendes Konzept zur weiteren
baulichen Entwicklung entwickelt und im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungspldanen nach §13b BauGB mit Berichtigung der Darstellung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans umgesetzt.
Eine Ausweisung der bendtigten Flache flr eine gemischte bauliche Nutzung an
anderer Stelle ware theoretisch mdglich, wiirde die vorhandenen Anspriiche an den
sowie die Missstande im Geltungsbereich nicht beheben.

Vorliegende Variante:

Durch die geplante Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im Geltungsbereich
ist hier keine Darstellung eines Dorfgebietes mehr erforderlich. Hierdurch kénnen
jedoch auch die aktuell vorhandenen Parkplatzflachen am Ortsrand anders
angeordnet werden. Eine Abrundung der bebauten Fléachen sowie die Ausbildung
eines Ortsrandes ist durch die vorliegende Anderung vorbereitet.

2.3 Bedarfsnachweis

Bevolkerungsentwicklung:

Aktuell (Stand 2017) leben im Markt Postbauer-Heng ca. 7.620 Einwohner. Der
Demographie-Spiegel flir Bayern des Bayerischen Landesamtes flr Statistik und
Datenverarbeitung prognostiziert fir den Markt Postbauer-Heng im Zeitraum bis 2037
einen Zuwachs der Bevoélkerung um 380 Personen auf insgesamt 8.000 Einwohner.

Wahrend die Bevdlkerungszahlen der 18 bis unter 65-jéahrigen um 5-10 % sinkt, steigt die
Zahl der unter 18-Jéhrigen und vor allem der Uber 65-jdhrigen signifikant an.

Bedarfsbegrindung:

Derzeit steht dem Markt kein Bauland mehr zur Verfigung. Die bestehenden Bauliicken
von ca. 230 Parzellen befinden sich in privater Hand. Mit Anzeigen im Mittelungsblatt
versucht die Kommune bereits Grundstiicksbesitzern ihr Kaufinteresse zu verkiinden, um
dem FlachenfraBB entgegenzuwirken.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Ortsabrundung Buch™ und der damit verbundenen
Berichtigung bzw. Fortschreibung des Flachennutzungsplans ordnet der Markt Postbauer-
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Heng die weitere bauliche Entwicklung in seinem Ortsteil Buch unter Berlicksichtigung
seiner Aufgabe zur geordneten stadtebaulichen Weiterentwicklung.

Die Bauparzellen werden im rdaumlichen Zusammenhang mit bereits vorhandener
Bebauung an geeigneten Stellen ohne 6kologische oder stadtebauliche Risiken
ausgewiesen und bilden damit schliissige Abrundungen der gegenwartigen Strukturen.

Der Markt Postbauer-Heng reagiert dabei auf die vorliegenden Statistiken, welche einen
Zuwachs der Bevolkerung erwarten lassen. Allerdings wird in Zukunft von weniger
Einwohnern pro Wohneinheit (WE) ausgegangen und damit einer generellen Auflockerung
innerhalb der bestehenden Bebauung erforderlich. Gerade die Schaffung von Wohnraum
fir Familien oder Senioren rickt dabei in den Fokus einer nachhaltigen Entwicklung.
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3. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben
3.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das LEP ist das fachibergreifende Zukunftskonzept zur Ordnung und Entwicklung Bayerns.

Die Ziele (Z) und Grundsatze (G) sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
berlcksichtigen.
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Abbildung 2: LEP-Strukturkarte (Bay. Staatsministerium f Wirtschaft, Landesentwicklung, 2023)

Entsprechend der Strukturkarte befindet sich der Geltungsbereich im Verdichtungsraum
(Bay. Staatsministerium f Wirtschaft, Landesentwicklung, 2023).

Fir den Planungsbereich sind folgende Gbergeordnete Ziele formuliert:

».2.2.1 (Z) Die Unterzentren .. Postbauer-Heng ... sollen in ihren unterzentralen
Versorgungsfunktionen fir ihren jeweiligen Verflechtungsbereich weiter gestarkt werden.
Vor allem soll darauf hingewirkt werden, das Angebot an Arbeitsplatzen zu erhéhen.

»3.2 Zum groBen Verdichtungsraum Nirnberg/Flrth/Erlangen gehdren die Markte
Postbauer-Heng wund Pyrbaum (Stand: LEP 2006). Sie sind einem starken
Zuwanderungsdruck ausgesetzt und ... Bei der Siedlungsentwicklung kommt es darauf an,
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trotz der Nahe zu groBstadtischen Bereichen den Charakter der flr die Landschaft
typischen landlichen Siedlungsformen zu bewahren und die Bauleitplanung fir dieses Ziel
einzusetzen."

»1.2 Im Ubrigen Regionsgebiet soll eine verstarkte Siedlungsentwicklung fir die
Siedlungsraume ... Postbauer-Heng/Pyrbaum angestrebt werden."

»1.3 In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Siedlungstatigkeit vor allem auf
das Landschaftsbild und den Naturhaushalt sowie auf die Erfordernisse der Erholung und
des Fremdenverkehrs besondere Ricksicht nehmen."

3.1.2 Regionalplan Region Regensburg (11)

Im Regionalplan zur Region Regensburg (11) sind folgende Planungsvorgaben fir den
Bereich Postbauer-Heng eingetragen:

Karte 1: Raumstruktur

Regionalplan

Region Regensburg (11)
Karte 1

Strukturkarte mit Grundzentren

Stand: 15. Marz 2019

gem. LEP

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Karte Raumstruktur (Regierung der Oberpfalz, 2019)
Entsprechend der Karte zur Raumstruktur befindet sich Buch in einem Verdichtungsraum.

Die Ortschaft Buch liegt westlich des Oberzentrums Neumarkt i. d. Oberpfalz und &stlich
des Grundzentrums Postbauer-Heng.
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Karte 2: Siedlung und Versorgung
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Zielkarte Siedlung und Versorgung (Regierung der Oberpfalz, 2019)
Die Zielkarte 2 Siedlung und Versorgung enthalt keine Angaben im Bereich von Buch.

Zielkarte 3: Landschaft und Erholung
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Zielkarte Landschaft und Erholung (Regierung der Oberpfalz, 2019)
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Die Ortschaft Buch liegt im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 3 Zeugenberge im
Albvorland. In diesen Gebieten kommen den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege eine besondere Gewichtung zu.

In der Karte 2 Bodenschatze sind keine Ziele der Raumordnung oder Landesplanung
dargestellt.

3.1.3 Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Die vorgesehene Nutzung im Geltungsbereich weicht von der Darstellung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans ab.

Der groBte Teil der Flache ist als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Dartber hinaus sind Flachen
fir die Trinkwasserversorgung eingetragen sowie landwirtschaftliche Flache und
Verkehrsflache.

Die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren ist deshalb erforderlich.

+

Abbildung 6: Ausschnitt FlGchennutzungsplan (Markt Postbauer-Heng)

3.1.4 Schutzgebiete

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Geprift wurden folgende
Schutzgebiete:
Internationale Schutzgebiete

Biospharenreservat Berchtesgadener Land | nicht betroffen

Biospharenreservat Rhén nicht betroffen

Ramsar-Schutzgebiete nicht betroffen
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Europaische Schutzgebiete

FFH-Gebiete

nicht betroffen

Vogelschutzgebiete

nicht betroffen

Nationale Schutzgebiete

Nationalparke

nicht betroffen

Nationale Naturmonumente

nicht betroffen

Naturparke

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

Berihrt, nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet LSG-00553.01
LSG , Dillberg-Heinrichsberg"

Naturdenkmaler (Flachen)

nicht betroffen

Naturdenkmaler (Symbole)

nicht betroffen

Landschaftsbestandteile (Flachen)

nicht betroffen

Landschaftsbestandteile (Symbole)

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete und Gebiete mit Hochwasserlast

Trinkwasserschutzgebiete

nicht betroffen

Heilquellenschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete

nicht betroffen

Wassersensible Bereiche

nicht betroffen

Quelle: Fin-Web (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2023)

Angrenzend an den Planungsbereich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG-
00553.01 ,Dillberg-Heinrichsberg" sowie in der bayerischen Biotopkartierung erfasste
Flachen. Fir die Ortsrandeingriinung des Teilbebauungsplans D werden deshalb Flachen
des LSG umgewandelt. Eine entsprechende Befreiung ist im Zuge der Ausfiihrung zu
beantragen. Weitere Schutzgebiete sind durch die Planung nicht berthrt.
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3.1.5 Arten- und Biotopschutz

Flachen des Arten- und Biotopschutzes sind durch die Planung nicht betroffen. Geprift
wurden folgende Schutztypen:

Biotopkartierung nicht betroffen
Wiesenbriterkulisse nicht betroffen
Feldvogelkulisse-Kiebitz nicht betroffen
Arten- und Biotopschutzprogramm nicht betroffen
Biotope nach §30 BNatSchG nicht betroffen

3.1.6 Denkmalschutz

Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich das Baudenkmal Nr. D-3-73-155-5 St.-
Antonius von Padua als Ortskapelle.

LV
e ,y)’ *
:§$~\Buc_lu- -

").‘, 3 ‘(\ 3 r

- . —

Abbildung 7: kartierte Denkméler (Bayerisches Landesamt fliir Denkmalpflege, 2023)

Im Norden und Nordosten von Buch befinden sich weitere Bodendenkmaler, die durch die
Planung jedoch nicht betroffen werden.
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3.2 Planverfahren

Der Ablauf des Bauleitplanverfahrens ist im Planteil beschrieben.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans erfolgt im Regelverfahren parallel
zur Anderung des Flachennutzungsplans.

3.3 Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Dieser Punkt wird im Umweltbericht unter ,,Schutzgut Mensch" behandelt. Im vorliegenden
Kapitel wird der Immissionsschutz hervorgehoben behandelt, da MaBnahmen und nétig
sind, um gesunde Wohnverhaltnisse auf den angrenzenden Flachen zu gewahrleisten.

Durch die Ausweisung als Mischgebiet kénnen sich Einschrankungen in der Nutzung der
bestehenden Gebaude auf Grund schalltechnischer Grenzwerte innerhalb des festgesetzten
Mischgebiets ergeben.

3.4 Natur-/artenschutzrechtliche Belange

Es sind Festsetzungen zur Durchgriinung der Flachen getroffen, die als Gliederungs- und
Verbundelemente fungieren und zur Starkung des Biotopverbunden fiihren.

Da sich der Geltungsbereich am Rand der vorhandenen Bebauung befindet und damit den
neuen Ortrand gestaltet, wird besonderer Wert auf die Ausbildung einer Randeingriinung
gelegt.

Die zu erwartenden negativen Auswirkungen der Bebauung und Flachenversiegelung sind
durch die Festsetzung zur Griinordnungsplanung zu kompensieren.

Zur Bericksichtigung der Interessen angrenzenden Landwirtschaft sind zu diesen Flachen
die Mindestabstande fir zu pflanzende Gehdélze nach den AG BGBs zu beachten.

Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich (Uberwiegend um bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen im Zusammenhang mit den an sie angrenzenden
Flachen eines Landwirtschafts- und Gastronomiebetriebs sowie einer
OrtsverbindungsstraBe. Die bisherige Nutzung sowie der vorzufindende Bestand fiihren
entsprechend einer vereinfachten Abschatzung zu der Annahme, dass im Geltungsbereich
durch die geplante Bebauung keine Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 BNatSchG
einschlagig sind.

Flachen als Ausweichquartiere sind im Umfeld ausreichend vorhanden, so dass mit der
geplanten Bebauung keine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen zu erwarten
ist.

3.5 Ausgleich nach den Grundsatzen fiir die Anhwendung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Auf die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt, Landschaftsbild, Boden und Wasser hat der
Bebauungsplan trotz der geschilderten MinimierungsmaBnahmen unvermeidbare
Beeintrachtigungen.
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Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrdachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden. Soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie durch
Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen zu kompensieren (§13 BNatSchG).

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" (Bay. Staatsministerium flir Wohnen, 2021) durchgefihrt.

3.6.1 Bestandsaufnahme

Auf die Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser hat ein Bebauungsplan
unvermeidbare Beeintrachtigungen. Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs erfolgen gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft", 2021.

Die Bewertung der Bedeutung der Flachen fir Natur und Landschaft wird durch gemein-
same Betrachtung der  wesentlich betroffenen Schutzgiter in Gebiete
geringer (Kategorie I), Gebiete mittlerer (Kategorie II) und Gebiete hoher Bedeutung
(Kategorie III) vorgenommen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen von der Inan-
spruchnahme und der damit einhergehenden Versiegelung von Boden aus.

Die Einordnung der von Eingriffen betroffenen Flédchen erfolge entsprechend der Bestands-
aufnahme.

Der Zustand des bereits bebauten Bereichs sowie der vorgesehenen Ortsrandeingriinung
wird als Eingriffsneutral eingestuft und deshalb im Folgenden nicht weiter betrachtet.

ﬂﬂmﬂ“ﬂﬂm eingriffsneutral da Ortsrandeingriinung od. Ausgleichsflache

@ eingriffsneutral auf Grund bestehender baulicher Nutzung

m Eingriffsfldache

Abbildung 8: Differenzierung Eingriffsfldche

Der Zustand des restlichen Plangebiets wird nach den Bedeutungen der Schutzglter in
folgende Kategorien eingestuft:
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Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie
1 Arten und Intensiv genutztes Griinland geringe

Lebensrdume Bedeutung
2 Boden Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere

kulturhistorische Bedeutung oder Eignung | Bedeutung
fur die Entwicklung von besonderen

Biotopen
3 Wasser Gebiet mit hohem, intakten Geringer
Grundwasserabstand Bedeutung
4 Klima und Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame geringe
Luftaustauschbahnen Bedeutung
5 Landschaftsbild Ortsabrundungen, vor allem bei stark geringe
Uberpragten dorflichen und stadtischen Bedeutung
Siedlungsteilen mit heterogenen
Bauformen)

s. Teil A Bewertung des Ausgangszustandes, Leitfaden

Die als landwirtschaftliche Flache genutzten Bereiche sind gemaB Liste 1a des Leitfadens
als Gebiet mit geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild, Kategorie I,
Oberer Wert, eingestuft.

3.6.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der Schutzglter
abhangig. Auch die Ausgestaltung der geplanten Bebauung beeinflusst die Intensitat der
konkreten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan legt Art und MaB der baulichen Nutzung in Form eines auBeren
Gesamtrahmens fest.

Auf Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans kann dagegen nur eine
Abschatzung des MaBes der baulichen Nutzung entsprechend der Orientierungswerte laut
§17 BauNVO erfolgen.

Dieser ist flir ein Mischgebiet mit 0,6 angegeben.

Beeintrachtigungsfaktor

GRZ = 0,6

3.6.3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch
Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

Unter VermeidungsmaBnahmen sind Vorkehrungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft erreichen.
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Das Vermeidungsgebot zwingt eine Gemeinde jedoch nicht zur Aufgabe der Planung.
Soweit VermeidungsmaBnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise
vermeiden, kdénnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage beim ermittelten
Ausgleichsbedarf beriicksichtigt werden.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei entsprechenden MaBnahmen um bis
zu 20% reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der
Planung durch VermeidungsmaBnahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen
verringert werden.

Voraussetzung ist, dass die VermeidungsmaBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind
und ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden
kdénnen. Eine Festsetzung der konkreten MaBnahmen ist erst auf Ebene des
Bebauungsplanes méglich, weshalb auf Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Mittelwert zur Bilanzierung herangezogen wird.

Der Planungsfaktor wird deshalb mit 10 % angesetzt.

10 %

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Vorhandene bauliche Nutzung 4.780 m2 - - -
eingriffsneutral
Ausgleichsflachen, 1.370 m=2

Ortsrandeingrinung - - -
eingriffsneutral

Intensivgrinland genutzt 3.550 m2 3 WP 0,6 6.390 WP
G11
Summe: 9.700 m?2 6.390 WP

Summe (max. 20%) 10%

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 5.751 WP

Abbildung 9: Ermittlung Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensréume

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uuber den rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigung der Funktionen der nicht fldchenbezogen
bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdume sowie
der Schutzglter biologische Vielfalt, Boden und Flachen, Wasser, Klima und Luft mit
abgedeckt werden.

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr
spezifischen Eigenart dieses Schutzgutes immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.
Es wird geprift, ob dieser Ausgleichsbedarf mit den fir das Schutzgut Arten- und
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Lebensraume ergriffenen MaBnahmen abgedeckt wird oder zusatzlicher Ausgleichsbedarf
zur Aufwertung des Landschaftsbildes einschlieBlich der innerértlichen Durchgrinung
erforderlich sind. Auf Grund der Lage am Rand des Landschaftsschutzgebiets werden
zusatzliche MaBnahmen zur Einbindung des Baugebiets in das Landschaftsbild erforderlich.
Dies ist in der vorliegenden Bauleitplanung durch eine entsprechende Eingriinung

vorgesehen.

3.6.4 Auswahl von geeigneten AusgleichsmaBnahmen/

MaBnahmenkonzept

Ausgehend von der Bestandserfassung und -bewertung wird ein Ausgleichskonzept
entwickelt, indem die erforderlichen MaBnahmen und die hierflir notwendigen Flachen
ausgewahlt werden. Dabei werden folgende Rahmenbedingungen bericksichtigt:

Interne MaBnahmen zur Kompensation Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Flurnummer

1153, Teilfldche

Gemarkung Postbauer
Besitzverhaltnisse Privat
Genutzte FlachengrofB3e 1.370 m2

derzeitige Nutzung / Bestand

Landwirtschaftliche Nutzflache,
Grinland, Weideflache fiir GroBvieh
G11 Intensivgrinland, genutzt, 3WP

Schutzgebiet

LSG-00553.01 NMO03, LSG , Dillberg-Heinrichsberg"

hpnV

Hexenkraut- oder  Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald, ortlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald

Vorkommensgebiet
gebietseigener Geholze

5.1 Siddeutsches Higel- und Bergland, Frénkische
Platten und Mittelfrankisches Becken

Ursprungsgebiete
gebietseigenes Saatgut

12 Frankisches Hlgelland

Entwicklungsziel

B112 mesophiles Geblisch
B432 Streuobstbestédnde mittlere bis alte Ausbildung

Abbildung 10: Funktionstabelle Ausgleichsfldche
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3.6.5 Bestimmung des Umfangs, Bewertung von
AusgleichsmaBnahmen/ Bilanzierung

Der Ausgleichsumfang fir flachenbezogen bewertbare Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensrdaume erfolgt in Wertpunkten durch Multiplikation der GréBe
der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten.

3.6.6 Umsetzung und Sicherung der AusgleichsmaBnahmen:

Zeitlicher Rahmen zur Umsetzung:

Die MaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen sind
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okofldchenkataster beim Bayerischen
Landesamt fiir Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, zu melden. In begriindeten Fallen
(z.B. erst spater erfolgende ErschlieBung des Baugebiets) kann auf Antrag an die Untere
Naturschutzbehérde am Landratsamt Neumarkt die Frist flr die Umsetzung der
MaBnahmen verlangert werden.

Sicherung der AusgleichsmaBnahmen:

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist
bei Ausgleichsflachen, die sich nicht im Eigentum des Markts Postbauer-Heng befinden, die
Bestellung einer unbefristeten beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaats Bayern erforderlich. Diese Sicherung ist ggf. durch die Kommune zu veranlassen.

3.7 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Planung (Monitoring)

Nach 8§4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die ggf.
im Umweltbericht beschriebenen MaBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufihren.

3.8 Land- und Forstwirtschaft

Die an den Geltungsbereich angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
muissen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Das
betrifft auch die Ausbringung von Gille und Jauche. Die gesetzlichen Regelungen zu
Pflanzabstanden von Baumen und Gehdlzen zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind zu beachten.

4. Begriindung der stadtebaulichen und griinordnerischen
Festsetzungen

Der Geltungsbereich wird durch die dargestellte Grenze begrenzt. Die getroffenen
Regelungen und Festsetzungen sind ausschlieBlich auf den Geltungsbereich anzuwenden.
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Zur Schaffung der Mdglichkeit fir neuen Wohnraum unter ortstypischer Mischung mit
Gewerbeeinheiten wird die Ausweisung als Mischgebiet vorgesehen. Die Ansiedlung von
landwirtschaftlichen Betrieben ist damit im Geltungsbereich jedoch ausgeschlossen.

Far die ErschlieBung der Flachen wird die Anlage einer zusatzlichen StraBBe erforderlich. Fir
FuBganger und Radfahrer wird eine kurze Verbindung in das Ortszentrum im Richtung
Westen geschaffen. Dariber hinaus sind umfangreiche Festsetzungen zur Eingriinung des
Baugebiets in Richtung Siiden und Osten dargestellt.
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5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchflihrung einer sogenannten Umweltprifung (UP) Rechnung getragen, welche die
Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstelit.

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen
festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die
in anderen Teilen der Begrindung darzulegen sind. Er dokumentiert den
Abwagungsvorgang und das Abwagungsergebnis und belegt, dass den verfahrensrecht-
lichen Anforderungen bei der Ausweisung nachgekommen wurde.

Zweck der Umweltprifung (UP) ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der
Umweltbelange bei der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umwelt-
vorsorge zu dienen. Die Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter Menschen, Tiere /
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgduter, einschlieBlich
der jeweiligen Wechselwirkungen. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
hangen von der jeweiligen Planungssituation bzw. der zu erwartenden
Eingriffserheblichkeit ab.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berlicksichtigung der Belange
von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begrindung zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans.

Nach §2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Zwangsldufig gehen mit der Ausweisung des Baugebietes unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Schutzgiter einher, die im Weiteren dargestellt werden.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaB dem Leitfaden ,,Der Umweltbericht in
der Praxis" der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren,
erganzte Fassung vom Januar 2007 und gemadB dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen
Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember 2021.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des
Bauleitplans

Der Geltungsbereich befindet sich im Osten des Ortes Buch und regelt auch einen
Teilbereich der Bestandsbebauung. Die genaue Lage und Abgrenzung sind den
Ausflihrungen in der Begriindung zu entnehmen.
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Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Gebiet als Dorfgebiet und
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Darlber hinaus ist ein Teilbereich flr die
Trinkwasserversorgung gekennzeichnet. Dariiber hinaus bestehen landwirtschaftliche
Flachen sowie Flachen fir Verkehr.

Die geplante Festsetzung weist damit von der Darstellung des Flachennutzungsplans ab.
Somit ist eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans nach §8 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

Weitere Ausflihrungen sind der Begriindung zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans zu entnehmen.

5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer
Beriicksichtigung

Die Darstellung erfolgt in der Begrindung zur Anderung des Fldchennutzungs- und
Landschaftsplans.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

5.2.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Schutzgut: Mensch (Larm, Erholungseignung)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Emissionen Flachennutzungsplan Bebauungsplan
Uberlagerungseffekte

Betroffenheit von Wegen
und Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Anschluss an den Ortsbereich von Buch.

Im westlichen, nérdlichen und stidlichen Anschluss besteht das vorhandene Dorfgebiet mit
entsprechenden gemischten baulichen Strukturen.

Der Geltungsbereich hat deshalb Bedeutung fir gesunde Wohnverhdltnisse. Flr die
Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich dagegen keine erkennbare
Funktion auf.
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5.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Arten- und

Tier- und Pflanzenarten )
Biotopschutzprogramm

Betroffenheit von Biotopkartierung
Lebensraumtypen und
Biotopen

Der Geltungsbereich befindet sich in der naturraumlichen Einheit D61 ,Frankische Alb". Als
potenziell natlrliche Vegetation ist ,Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, ortlich mit
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald angegeben (Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
2023).

Abbildung 11: Ausschnitt Luftbild (Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f. Heimat, 2023)
Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist durch die menschliche Nutzung
gepragt. Ein Teilbereich ist bereits mit Gebduden bebaut, eine weitere Flache als
Parkplatzflache versiegelt. Der sldliche Teilbereich ist als Rinderweide intensiv genutzt,
weshalb sich auch hier keine wertvollen Strukturen dauerhaft entwickeln kénnen.

Die vorhandenen Gehdlzbestande stellen Riickzugs- und Lebensraum fiir verschiedene
Tierarten, insbesondere fir die Avifauna dar. Die aus fachlicher Sicht dauerhaft erhaltbaren
und wertvollen Strukturen sind im Flachennutzungs- und Landschaftsplan als zu erhalten
dargestellt.

Flachen nach Art. 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sind im engeren
Bearbeitungsraum nicht vorhanden. Naturschutzfachlich bedeutsame, seltene Arten der
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Pflanzen- und Tierwelt sind nicht zu erwarten. Insgesamt ist die naturschutzfachliche
Wertigkeit des Eingriffsbereiches gering.

Spezielles Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Priifung)

Auf Grund des vorliegenden Bestandes wird auf die Anfertigung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung verzichtet.

Im Geltungsbereich ist vom Vorkommen von Vdgeln auszugehen. Diese werden sich im
Wesentlichen jedoch auf die Hecken- und Baumstrukturen begrenzen. Von Bodenbriitern
auf den angrenzenden Ilandwirtschaftlichen Flachen ist auf Grund der Nahe der
Anpflanzungen und Gebauden jedoch nicht auszugehen.

Bezlglich der Europadischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG flr nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Bezlglich der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn.
1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder
Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Behoérde durchgefiihrt werden, folgende
Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten:

Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot:

Erhebliches Stéren von europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch
die Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Es ist davon auszugehen, dass unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
VermeidungsmaBnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde durch das Vorhaben
erflllt werden. Eine Ausnahme von den Verboten des §44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m Abs. 5
BNatSchG ist nicht erforderlich.
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5.2.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Schutzgut: Boden und Fldche

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Bodenaufbau und - geologische Karte
eigenschaften

Baugrundeignung Flachennutzungsplan

Sparsamer Umgang mit Ubersichtsbodenkarte
Grund und Boden

Versiegelungsgrad Altlastenkataster

Altlasten

Laut der Ubersichtsbodenkarte Bayern sind vorherrschend Braunerde, gering verbreitet
Pseudogley-Braunerde, unter Wald gering verbreitet podsoliger grusflihrender Sand
(Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusflihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein)
anzutreffen.

Altlasten oder schéadliche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Naturraum-Hauteinheit D61 Frankische Alb in
der Naturraum-Einheit 081 Mittlere Frankenalb. (Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
2023)

Im Geltungsbereich sein keine Bodendenkmaler im Bayerischen Denkmalatlas erfasst
(Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, 2023)

Auf Grund der aktuellen Nutzung ist von einer Uberformung des Bodens auszugehen. Zur
Ertragsfahigkeit des Bodens liegen keine Informationen vor. Es sind allerdings keine
besonders leistungsfahigen oder schutzwiirdigen Bodenflachen zu erwarten.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im
Untersuchungsraum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder
schutzwilirdigen Bodenfldchen festzustellen. Die Empfindlichkeit der Béden gegen
Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Untersuchungsraum als mittel zu bewerten.

Die Béden im Geltungsbereich sind von geringer Naturndhe, haben geringe Seltenheit und
ein geringes Biotopentwicklungspotenzial. Insofern sind die Schutzwlirdigkeit und die
Empfindlichkeit gering.

Die Nahrstoffverfligbarkeit am Standort ist als hoch einzustufen, das Potenzial als
Wasserspeicher als mittel.

Grund- und Stau-/Haftwasser kénnen Bdden positiv oder negativ beeinflussen.
Entscheidend ist, in welcher Tiefe Haufigkeit und Intensitat das Wasser auftritt.
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5.2.1.4 Schutzgut Wasser

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von
Oberflachenwasser

Grundwasserneubildung

Buch liegt weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem
wassersensiblen Bereich.

Der Grundwasserspiegel ist jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen. Die
Schwankungsbreite wurde von der Grundwasserneubildung im Einzugsgebiet und damit
auch in der jahreszeitlichen Niederschlagsverteilung und Verdunstung beeinflusst.

Uber Schwankungsbreiten des Grundwassers liegen im Untersuchungsgebiet keine
Erkenntnisse vor.

Die Teilflachen, die bereits baulich genutzt werden, sind groBflachig versiegelt und der
Abfluss von Oberflachenwasser sowie die Versickerungsrate ist hier bereits verandert.

5.2.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Emissionen -- Grinordnungsplan

Frischluftzufuhr

Kaltluftentstehungsgebiete

Der Geltungsbereich ist als kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen haben maximal lokale Bedeutung, aber keine
Uberértliche Funktion flir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn. Im Bereich der
vorhandenen Bebauung ist der Kaltluftabfluss bereits verandert.
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5.2.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Beeintrachtigung des --
Landschaftsbilds

Die Frankenalb ist durch das Nebeneinander von Talern, ackerbaulich genutzten
Hochflachen und bewaldeten Kuppen gepragt. Allgemein weist dieses Landschaftsbild einen
kleinradumigen Wechsel und eine Vielgestaltigkeit auf, die durch die zunehmende
Intensivierung der Landwirtschaft bedroht ist.

Pragend fir den vorliegenden Landschaftsausschnitt sind die intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Fldchen sowie der Ortsrand von Buch, der sich ohne Eingriinung zur
freien Landschaft 6ffnet.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung einzustufen. Eine
ErschlieBung des unmittelbaren Gebietes durch Wege fehlt. Der Bereich selbst ist flr die
landschaftsgebundene Erholung als Teil des Gesamtbildes von geringer Bedeutung.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von Kultur-
und Sachgltern wie
Bodendenkmaler,
Baudenkmaler etc.
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Im Geltungsbereich sind It. Stand vom 07.2023 weder Boden- noch Baudenkmaler im
Denkmalatlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat
verzeichnet.

.....

Abbildung 12 Ausschnitt aus dem Denkmalatlas (Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege, 2023)

Im Sidwestlichen Anschluss an den Geltungsbereich findet sich eine denkmalgeschlitzte
Kapelle.

5.2.1.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wiirde das Gebiet weiterhin als
landwirtschaftliche Nutzflache bzw. als Siedlungs- und Parkplatzflache genutzt. Es wiirde
keine Veréanderung der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fiur Tiere
und Pflanzenarten erfolgen. Auch fir die anderen Schutzgliter wirden sich keine
Veranderungen ergeben.

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wiirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum flr Tier- und Pflanzenarten
erwarten lassen, da diese Fléachen weiterhin wie bisher genutzt wirden. Auch fir die
anderen Schutzgiter wiirden sich keine Verdanderungen ergeben.
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5.2.2 Prognose iiber die Auswirkung auf die Schutzgiiter

5.2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen

Durch die Realisierung des Baugebietes werden als Griinland genutzte Flachen in Anspruch
genommen, die nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren
aufweisen. Der Teilbereich, der bereits baulich genutzt wird, ist als eingriffsneutral zu
bewerten

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie
Verlarmung, Beschattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit
groBeren Arealanspriichen sind nicht gegeben, da keine groBflachigen Biotopkomplexe neu
zerschnitten werden.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte oder Ahnliches sind von der Ausweisung nicht betroffen.

Mittelfristig ist nach entsprechender Entwicklungszeit der BegriinungsmaBnahmen damit
zu rechnen, dass fir mehr als das typischerweise in durchgrinten Siedlungen
vorkommende Artenspektrum geeignete Lebensraumstrukturen geschaffen wird.

Ergebnis

Entsprechend den obigen Ausfihrungen zum speziellen Artenschutzrecht werden
insgesamt voraussichtlich keine Verbotstatbestande nach 8§44 Abs. 1 BNatSchG
hervorgerufen.

Gesamtbewertung Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat):

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.2.2.2 Schutzgut Boden und Flache

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der nattr-
liche Bodenaufbau wird groBflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Poren-
volumen und Leistungsféhigkeit. Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und
Oberboden zwischengelagert.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verdichtungen auf den
Flachen im Geltungsbereich sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen
angrenzender Flachen sind nicht zu erwarten.
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Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (§1 Abs. 5 BauGB sowie §la Abs. 2) soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von
hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Bodden ist zu vermeiden.
Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges MaB begrenzt werden. Durch
den vorliegenden Bauleitplan wird die weitere bauliche Nutzung von bereits baulich
genutzten Flachen gesichert.

Versiegelung hat auch Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser und Siedlungsklima und
es gehen praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-,
Lebensraumfunktion und Produktionsfunktion des Bodens fir die Landwirtschaft).

Ergebnis

Es sind auf Grund der Versiegelung und des Verlustes landwirtschaftlicher Flachen
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit flir das Schutzgut Boden und Flache zu
erwarten. Der Verlust landwirtschaftlicher Flache sowie die zusatzliche Versiegelung kann
ausgeglichen werden.

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.2.2.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Neuversiegelung der Ober-
flachenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Rilickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt.

Auch die Verdunstung wird auf Grund der Versiegelung reduziert.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei den
ErschlieBungsmaBnahmen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten
wird. Es ist jedoch auf Grund des geneigten Geldndes und der Ausbildung des Untergrundes
bereichsweise Schichtwasseranfall nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Bei den
BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes bzw. dem
wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem MaBe Rechnung
zu tragen. Wahrend des Baubetriebs ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offenliegendem
Boden zu rechnen.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung Umwelt-Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit
flr das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit
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5.2.2.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen

Es besteht auf Grund des l&dndlichen Charakters des Umfelds keine Gefahr der Uberhitzung
oder der Ausbildung von Warmeinseln, die Frischluftversorgung ist gesichert. Deshalb ist
der Geltungsbereich als Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn
einzustufen.

Luftgetragene Immissionen (Ldarm, Schadstoffe) werden im Umfeld durch die Bebauung
und den damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhéht. Durch die
Festsetzung des Gebietstyps als Mischgebiet sind nennenswerte betriebsbedingte
Belastungen ausgeschlossen.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fiir das Schutzgut Klima sind allenfalls keine erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.2.2.5 Wirkungsgefiige zwischen den o.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch
Wirkungsgeflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/Eignung des
Schutzgutes Boden nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser zu
betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als
Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezlige sind
bei den jeweiligen Schutzglitern vermerkt.

Bereiche mit ausgepragtem o6kologischen Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich und im
Umfeld nicht vorhanden.

5.2.2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen
Jeder Eingriff und jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im
unmittelbaren Vorhabensbereich grundlegend.

Aufgrund der geringen Dimensionen des Geltungsbereichs im Anschluss bzw. umfassend
bestehender bauliche Strukturen und in Folge der Festsetzung der maximalen Héhen flr
Gebaude sind die diesbezlglichen Eingriffe von geringer Bedeutung.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten.
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Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.2.2.7 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sind auf Grund der groBen Abstande
ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung
von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

5.2.2.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein Bereich in rdumlicher Nahe zu bestehenden
Gebauden aufgefillt und die bauliche Entwicklung im Bestand geregelt.

Durch die Ausweisung von neuen Baugebieten sind in der Regel geringe Auswirkungen auf
die im Umfeld lebende Wohnbevélkerung gegeben, insbesondere bei Mischgebieten.

Gerade wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den
Baustellenbetrieb und dem damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm,
Staub, optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt
auftreten und sich nicht nachteilig auf Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das
Wohlbefinden und die Gesundheit auswirken.

Mit der Bebauung der landwirtschaftlichen Flachen gehen siedlungsnahe Freiflachen
verloren, die allerdings durch die Nutzung als Grunland auch bisher nicht frei zuganglich
waren. Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage, Strukturierung und fehlenden
ErschlieBung mit Wegen ist die Bedeutung des Gebiets selbst flir Freizeit und Erholung der
Bevoélkerung als gering einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering bis nicht erhebliche Belastungen
fUr die angrenzenden Flachen und fir das geplante Gebiet zu erwarten.

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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5.2.2.9 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich werden keine Bodendenkmaler vermutet. Es sind auch keine anderen
Sachgliter wie Baudenkmaler von der geplanten Bebauung betroffen.

Gesamtbewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Auswirkungen ohne Erheblichkeit

5.2.2.10 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Emissionen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben so weit als mdglich zu
vermeiden. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist ebenfalls durch
entsprechende Gesetze geregelt, die innerhalb des Baugebiets einzuhalten sind.

5.2.2.11 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

5.2.2.12 Auswirkungen auf die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldanen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im rechtskrdftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der beplante Bereich als
Dorfgebiet sowie als Verkehrsflache und Intensivgrinland eingetragen. Die Darstellung
wird im Parallelverfahren geandert.

5.2.2.13 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdoglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Europadischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Durch die Nutzung des Baugebietes entstehen Auswirkungen auf die Luftqualitat im
unmittelbaren Planungsbereich, da von den zu errichtenden Anlagen mdglicherweise
Luftemissionen ausgehen kdénnen. Der Bereich ist jedoch nicht als Gebiet mit
entsprechenden Auflagen ausgewiesen.

5.2.2.14 Auswirkungen bei schweren Unfdllen oder Katastrophen

Es wird nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fliir schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind (im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB und Anlage 1 Abs. 2e BauGB). Weder
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in der Bauphase noch in der Betriebsphase sind in Hinsicht auf Katastrophen und schwere
Unfalle (bezogen auf die Schutzgulter) zusatzliche MaBnahmen erforderlich.

5.2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung, Verringerung oder Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen

Nach der Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
8§14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu verankern und tragen
zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen
bei. Die verbleibenden, unvermeidlichen Auswirkungen koénnen durch interne
AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Tiere und Pflanzen

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschiitzten Biotope. Ebenso
werden keine Schutzgebiete durch die Planung betroffen.

Durch die Ausweisung des Baugebietes werden keine Lebensraume oder Arten durch
Isolation, Zerschneidung und Stoffeintrag beeintrachtigt. Schutzwiirdige Gehdélze und
Einzelbaume, Baumgruppen oder Alleen werden durch die getroffene Standortwahl nicht
beeintrachtigt.

Boden

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird in Zusammenhang mit dem Ausgleich
fir Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl.
Schutzgut Wasser). Auch der Ausgleich fiir die Verédnderung der Bodenstruktur infolge An-
derung der Bodennutzung erfolgt mit der Aufwertung geeigneter Flachen.

Als VermeidungsmaBnahmen ist die Schaffung von Grinflachen in Bereichen vorgesehen,
in denen sich die Bodenfunktionen regenerieren kénnen.

Durch die getroffene Standortwahl sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Boden wie naturnahe oder seltene Boden tangiert. Natlrliche und
kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen werden ebenso durch eine geeignete
Standortwahl geschitzt.

Bodenkontaminationen sowie der Nahrstoffeintrag in nahrstoffarme Béden wird vermieden,
ebenso nicht standortgerechte Bodenveranderungen.

Wasser

Es sind Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen/Beldagen im Bebauungsplan zu
treffen.

Landschaftsbild

Durch die Standortwahl ist die Beeintréachtigung von landschaftsbildpragenden Elementen
bereits im Vorfeld ausgeschlossen. Der gewahlte Standort befindet sich abseits von

Vorentwurf, Stand: 24.07.2023 Seite 38 von 44



Anderung Flachennutzungsplan, Teilbereich D - Buch, Markt Postbauer-Heng

naturnahen Gewdsserufern, markanten Einzelstrukturen des Reliefs, Waldrandern und
einzelnstehenden Baumen, Baumgruppen oder Baumreihen. Hecken und Geblischgruppen
werden nicht berihrt.

Luft und Klima

Durch die Standortwahl wurden kleinklimatisch bedeutsame Flachen bereits von
vornherein ausgeschlossen. Durch die Darstellung von Ausgleichsflachen sind Bereiche fir
die Entstehung von Kaltluft sowie die Bindung von Staub gesichert.

5.3 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind verschiedenen Varianten im Rahmen der
alternativen ErschlieBungsmodelle zu betrachten, auf Ebene der Flachennutzungsplanung
alternative Anordnungen von Flachen.

Varianten mit geringerem Eingriffspotenzial konnten nicht erkannt werden. (s.
Begrindung)

5.4 Zusatzliche Angaben

5.4.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Da es sich bei der Planung um eine durchschnittliche Inanspruchnahme von Flachen
handelt, sind weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher
ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich sowie die direkt angrenzenden
Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht
zu erwarten. Ausnahmen bildet lediglich das Landschaftsbild. Der Untersuchungsraum ist
bei diesem Schutzgut entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte
Uberlagert wurde, sowie eigene Bestandserhebungen.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allge-
meinen Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten
oder Liicken bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie
als Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan, FIS-Natur Online sowie Angaben der
Fachbehérden verwendet. Es bestehen keine genauen Kenntnisse (ber den
Grundwasserstand.

Die wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse
zu den jeweiligen Schutzgltern sind nachtraglich mit aufgenommen worden.

Da eine objektive Erfassung der medienltbergreifenden Zusammenhange nicht immer
moglich und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen
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ist, gibt die Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnislicken den beteiligten
Behérden und auch der Offentlichkeit die Mdglichkeit, zur Aufkldrung bestehender
Kenntnisllicken beizutragen.

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei den
europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Aufgrund fehlender Strukturen auf den Uberplanten Flachen ist eine Beeintrachtigung
artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten nicht zu erwarten. Deshalb sind weiterfihrende
Untersuchungen nicht erforderlich.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzglter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhandene
Datenquellen herangezogen.

Bei der Bewertung der Eingriffsfolgen wird unterschieden in ,nicht erheblich® oder
~erheblich®. Erhebliche Eingriffsfolgen werden in drei Stufen kategorisiert: Die
Eingriffserheblichkeit ist ,gering®, ,mittel® oder ,hoch™; sind die Auswirkungen nicht
erheblich, das Schutzgut also nicht betroffen, so lautet die Bewertung ,nicht betroffen®™
oder ,nicht erheblich®.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisllicken sind derzeit
nicht bekannt.

5.4.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und (geeignete
AbhilfemaBnahmen ergriffen werden koénnen. Da es keine bindenden Vorgaben flr
Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitorings bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt,
sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen
dienen.

Auf Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans sind keine MonitoringmaBnahmen
erforderlich.

5.5 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Markt Postbauer-Heng plant die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
,Teilbereich D" in Buch. Im Parallelverfahren erfolgt die Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans.

Der radumliche Geltungsbereich der Anderung des umfasst eine Flache von ca. 0,99 ha.

Durch die Ausweisung des Gebietes entstehen Entwicklungsmdglichkeiten am 6&stlichen
Ortsrand. Die Einbeziehung der bereits vorhandenen Bereiche dient der Schaffung von
langfristiger Planungssicherheit und eréffnet damit entsprechende Zukunftsaussichten.
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Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer Umweltpriifung Rechnung
zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begrindung des Bauleitplanes zu erstellen. Im
vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse bezliglich der Schutzgliter
im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplans auf diese erlautert und

bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Anderung des

Flachennutzungsplans sowie der Realisierung der Bebauung in erster Linie

Beeintrachtigungen der Schutzgliter Landschaftsbild und Boden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung

Tiere und Verlust von Grinlandflachen, keine Flache mit | gering

Pflanzen komplexen O6kologischem Wirkungsgeflige

Biologische betroffen

Vielfalt

Boden/Flache geringe Versiegelung, und keine seltenen oder | gering
naturnahe Bdden betroffen
Versiegelung sowie Verlust landwirtschaftlicher
Flache ist ausgleichbar

Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch | gering - mittel
Versiegelung, aber Rickhaltung vor Ort

Klima/Luft Kaltluftentstehungsflaiche ohne Bezug zu | gering
Belastungsgebieten betroffen

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und | gering
Landschaftsbildes durch Baukérper

Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflachen, keine | gering
erheblichen Emissionen bei Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben

Kultur- und Keine Bodendenkmaler bekannt, vor allem bei | ohne

Sachguter den Erdarbeiten ist auf Bodenfunde zu achten.
Die gesetzlichen Vorgaben sind einzuhalten.

Wechsel- Keine erheblichen, zuséatzlichen Belastungen | nicht erheblich

wirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den

zwischen den Schutzgltern zu erwarten

Schutzgltern

Auswirkungen Keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund der | voraussichtlich

bei schweren Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan | nicht betroffen

Unfallen oder zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder

Katastrophen Katastrophen

Es sind von der  Planung keine wertvollen Lebensréume betroffen.

VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt,
so dass die 6kologische Funktionsféhigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.
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Durch grinordnerische und 0Okologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie
durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff

und Ausgleich erzielt.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen als umweltvertraglich anzusehen.

Vorentwurf, Stand: 24.07.2023 Seite 42 von 44



Anderung Flachennutzungsplan, Teilbereich D - Buch, Markt Postbauer-Heng

6. Quellenangaben

Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f. Heimat. (16. 05 2023). Bayernatlas. Von
https://geoportal.bayern.de/bayernatla abgerufen

Bay. Staatsministerium f  Wirtschaft, Landesentwicklung. (19. 05 2023).
Landesentwicklung Bayern. Von https://www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/ abgerufen

Bay. Staatsministerium fir Wohnen, B. u. (2021). Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft. Minchen.

Bayerische Vermessungsverwaltung. (2020). Ausbau- und Bedarfsplan.

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege. (19. 05 2023). Bayerischer Denkmal-Atlas. VVon
https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/ abgerufen

Bayerisches Landesamt fir Umwelt. (2006). Entwicklungszeitrdume von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen. Augsburg: Bayerisches Landesamt fir Umwelt.

Bayerisches Landesamt fir Umwelt. (17. 05 2023). Fis-Natur. Von
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm abgerufen

Markt Postbauer-Heng. (kein Datum). Fldchennutzungsplan. Postbauer-Heng.

Regierung der Oberpfalz. (15. 03 2019). Regionalplanung. Von
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes_und_regionalplanung
abgerufen

Vorentwurf, Stand: 24.07.2023 Seite 43 von 44



Anderung Fldchennutzungsplan, Teilbereich D - Buch, Markt Postbauer-Heng

7. Impressum

Planverfasser:

NEIDL + NEIDL
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

DolesstraBe 2 /

92237 Sulzbach-Rosenberg

09661/10470 a0

www.neidl.de

Vorentwurf, Stand: 24.07.2023 Seite 44 von 44



