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Markt Postbauer-Heng 
 

 

Bekanntmachung 
 
 
 
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 
 Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 Abs. 1 BauGB für den Bebauungsplan der Innen-

entwicklung „BUCH MITTE für das Bauvorhaben -BUCH, Benkler“ im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB (für die Flur-Nrn. 955 und 955/5, Gem. Postbauer, 

mit einer Gesamtfläche von 5.095 m²)   
 
Der Marktgemeinderat Postbauer-Heng hat in seiner Sitzung am 06.03.2023 (ÖT TOP 2) fol-
genden Beschluss gefasst: 
 
Der Marktgemeinderat beschließt gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
planes der Innenentwicklung „Buch Mitte –BV Benkler“, im beschleunigten Verfahren nach 
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung –ohne Umweltprüfung (da die zulässig 
zu versiegelnde Fläche des Baugebiets kleiner als 20.000 qm ist) für die Flur-Nrn. 955 und 
955/5, Gem. Postbauer, mit einer Gesamtfläche von 5.095qm.  
 
 
 
Die Behörden und Träger sonstiger Belange werden erneut beteiligt.  
 

Der Planentwurf liegt im Rathaus, Zimmer 6 (EG) 
 

in der Zeit vom 20.02. – 21.03.2024 

 

während der allgemeinen Dienststunden öffentlich zur Einsicht aus. Während der Auslegungs-
frist können Bedenken und Anregungen vorgebracht werden. 
 
Die Unterlagen können auch auf der gemeindlichen Homepage wie folgt eingesehen werden: 
https://www.postbauer-heng.de/bauen/bauleitplanung-buergerbeteiligung/buch-mitte-bv-ben-
kler/ 
 
 

Postbauer-Heng, den 13.02.2024 

 

 

Alexander Geitner 

Bauverwaltungsleiter 

 

 
Öffentlicher Aushang 
an der Amtstafel: 
 
angeheftet am:  19.02.2024    

abgenommen am:  22.03.2024     

https://www.postbauer-heng.de/bauen/bauleitplanung-buergerbeteiligung/buch-mitte-bv-benkler/
https://www.postbauer-heng.de/bauen/bauleitplanung-buergerbeteiligung/buch-mitte-bv-benkler/
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Konzept: Wohnbebauung in Buch
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Lageplan Bestand

Architektur Innenarchitektur aus einem Guss+

Berschneider + Berschneider GmbH                   Hauptstraße 10  .   92367 Pilsach/Neumarkt

Wohnbebauung Benkler

M 1:2500, 1:1

22-072

06.02.2023

Schwarzplan 02
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Daten alt

Grundstücksfläche 5.091 m²

Grundrissfläche 1.494 m²

GRZ   0,29

Bruttogeschossfläche   3.088 m²

Wohnfläche Gesamt ca. 2.280 m²

5 Häuser

27  Wohnungen

2x 4 Zimmer Wohnung
3,5 Personen pro Wohnung

16x 3 Zimmer Wohnung
2,5 Personen pro Wohnung

9x 2 Zimmer Wohnung
1,5 Personen pro Wohnung

Anzahl Bewohner geschätzt ca. 61 
Parkplätze in TG und am Grundstück

Daten neu

Grundstücksfläche 5.091 m²

Grundrissfläche 1.223m²

GRZ   0,24

Bruttogeschossfläche  2.656 m²

Wohnfläche Gesamt ca. 1.965 m²

4 Häuser

23  Wohnungen

2x 4 Zimmer Wohnung
3,5 Personen pro Wohnung

12x 3 Zimmer Wohnung
2,5 Personen pro Wohnung

9x 2 Zimmer Wohnung
1,5 Personen pro Wohnung

Anzahl Bewohner geschätzt ca. 51
Parkplätze in TG und am Grundstück

Architektur Innenarchitektur aus einem Guss+

Berschneider + Berschneider GmbH                  Hauptstraße 10  .   92367 Pilsach/Neumarkt

Wohnbebauung Benkler

M 1:2000

22-072

 

02.02.2024

Lagepläne

#PB aktuell

Lageplan neu
Haus B entfällt
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Daten neu

Grundstücksfläche 5.091 m²

Grundrissfläche 1.223m²

GRZ   0,24

Bruttogeschossfläche  2.656 m²

Wohnfläche Gesamt ca. 1.965 m²

4 Häuser

23  Wohnungen

2x 4 Zimmer Wohnung
3,5 Personen pro Wohnung

12x 3 Zimmer Wohnung
2,5 Personen pro Wohnung

9x 2 Zimmer Wohnung
1,5 Personen pro Wohnung

Anzahl Bewohner geschätzt ca. 51
Parkplätze in TG und am Grundstück

Übersichtsplan neu
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Zufahrt TG

Zufahrtsituation
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Zufahrt Feuerwehr
Aufstellflächen
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Abstand Stallgebäude
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Wohnbebauung Buch  Marktrat Postbauer Heng  05.02.2024Seite 24 von 25

Architektur Innenarchitektur aus einem Guss+

Berschneider + Berschneider GmbH                  Hauptstraße 10  .   92367 Pilsach/Neumarkt

Wohnbebauung Benkler

M  

22-072

 

01.02.2024

Bild 7

#PB aktuell

Grenze

Haus Nr. 7a

Höhensituation Haus Nr. 7A



Wohnbebauung Buch  Marktrat Postbauer Heng  05.02.2024Seite 25 von 25

Architektur Innenarchitektur aus einem Guss+

Berschneider + Berschneider GmbH                  Hauptstraße 10  .   92367 Pilsach/Neumarkt

Wohnbebauung Benkler

M  

22-072

 

01.02.2024

Bild 6

#PB aktuell

Grenze

Haus Nr. 7a

Haus Nr. 7
Haus Nr. 5

Höhensituation Haus Nr. 7A



GSPublisherVersion 347.98.98.100

Architektur Innenarchitektur aus einem Guss+

Berschneider + Berschneider GmbH                  Hauptstraße 10  .   92367 Pilsach/Neumarkt

Wohnbebauung Benkler

M 1:500, 1:200

22-072

 

23.01.2024

Übersichtsplan

#PB aktuell

Planformat: 420mm x 297mm

W

W

955/3

970

95
5/

2

95
4

95
6

11
34

/5

95
5

11
33

/4

5a

7a

3

7

5

Buch

4
8
8
.1

7

4
8
8
.0

0

4
8
8
.0

5

48
8.

54

48
8.

47

48
9.

09

48
9.

08

48
9.

70

48
9.

90

4
9
0
.2

6

4
9
0
.2

0

4
8

6
.5

4

4
8

7
.8

8

OK 490.12 OK 490.32

OK 490.33

4
8

6
.4

0

4
8

5
.9

5

4
8

5
.8

3

4
8

5
.8

6

4
8

6
.9

1

4
8

6
.5

9

4
8

6
.2

0

4
8

6
.1

8

4
8

6
.3

0

4
8

6
.8

2

4
8

6
.7

2

4
8

6
.5

7

4
8

6
.8

6

4
8

7
.1

2

4
8

7
.7

7

4
8

7
.4

1

4
8

7
.2

7

4
8

7
.1

8

4
8

7
.1

2

4
8

7
.2

3
4

8
7

.8
6

4
8

7
.6

3

4
8

7
.6

2

4
8

8
.1

0

4
8

8
.3

6

4
8

8
.7

2

488.71

488.43

488.20

488.45

488.34

4
8

8
.1

7

4
8

8
.4

3

4
8

8
.7

1

4
8

8
.8

3

4
8

7
.9

4

D
=

4
8

7
.9

0
S

=
4

8
6

.1
5

4
8

9
.2

3
4

8
8

.7
5

4
8

8
.0

1
4

8
7

.2
4

4
8

6
.6

5
4

8
6

.2
2

4
8

5
.7

9

485.33

485.46

485.52

485.56

486.13

4
8
6
.6

2

4
8
7
.1

4

4
8
7
.5

7

4
9
0
.1

5

489.97

490.18

4
9

0
.7

9

B
ee

t

49
1.

74

OK 
491.86

49
2.

78

P
fla

st
er

49
2.

63492.83

Beet

P
fla

st
er

O
K

 D
ac

hr
in

ne
 4

96
.6

5

OK Dachrinne 494.43

First 498.26

OK Dachrinne 494.47

O
K

 D
a
ch

ri
n
n
e
 4

9
0
.5

8

F
ir
st

 4
9
5
.0

5

F
ir
st

 4
9
7
.6

6

O
K

 D
a
ch

ri
n
n
e
 4

9
1
.3

6

48
8.

47

O
K

 4
8
7
.8

8

4
8
7
.8

8

4
8
7
.7

2

O
K

 4
8
7
.9

1

Pflaster

4
8
7
.5

7

486.50

486.49

48
6.

50

48
6.

46

486.43

486.46

486.50

486.51

P
fla

st
er

4
8
6
.8

4

4
8
6
.8

3

4
8
7
.0

4

4
8
7
.0

4

4
8
7
.3

9

4
8
7
.3

8
4
8
7
.6

8

4
8
7
.6

7

4
8
8
.0

04
8
7
.9

9

4
8
8
.4

6 4
8
8
.4

6

48
8.

61

48
8.

61

488.25
488.16

488.04

487.91

487.90

O
K

 4
92

.7
7

O
K

 4
93

.0
2

4
8

9
.7

5

4
8

9
.2

4

4
8

8
.7

2

4
8

9
.1

7

4
8

9
.4

4

4
8

9
.6

4

4
9

0
.4

1

4
9

0
.6

7

4
9

1
.1

0

4
9

0
.6

6

49
1.

62

49
1.

15

48
9.

97

48
9.

46

488.94

48
9.

42

48
9.

46

48
9.

62

4
8
9
.9

0

49
0.

14

490.24

490.30

490.32

490.34

490.32

49
0.

30

490.27

490.27

49
0.

30

4
9

2
.6

9

4
9

2
.6

7

492.62

49
2.

63

49
2.

44

492.67

493.29

493.17

493.08

492.96

492.84

492.82

49
2.

66

49
2.

54

O
K

 4
92

.7
4

49
2.

51

49
1.

65

49
1.

52

491.49

OK 491.57

O
K

 4
91

.5
8

49
1.

60

49
0.

96

490.69

490.33

49
1.

60

492.40

492.48

492.51

492.51

49
2.

42

Asphalt

492.42

49
2.

41

49
2.

42

49
2.

43

4
9

1
.8

7

49
2.

40

491.8
7

49
1.

49

49
0.

73

492.42

B
e
e
t

49
1.

51

S
ch

ot
te

r

O
K

 A
tti

ka
 4

95
.3

3

Fi
rs

t 5
00

.4
7

O
K

 D
ac

hr
in

ne
 4

96
.6

3

O
K

 D
a
ch

ri
n
n
e
 4

9
3
.0

8

OK Dachrinne 498.48

OK 492.58

49
2.

08

49
1.

48

490.87

490.80

Beet

Asp
halt

49
2.

42

49
2.

41

492.42

49
2.

42

49
2.

56

492.57

O
K

 4
92

.5
7

B
ee

t

OK 492.58

492.38

OK 492.57

492.38

O
K

 4
92

.5
6

49
2.

37

OK 492.57

491.48

491.50

B
e
e
t

OK 491.58

Entw
äss

erungsri
nne

49
0.

76

490.76

490.76

490.7649
0.

75

49
0.

74

49
0.

70

4
8

8
.5

6

4
8

9
.0

8

4
9

0
.2

2

4
8

9
.8

1

4
8

8
.8

7

4
8

8
.6

0

4
8

9
.0

7

4
8

9
.3

7

4
8

9
.4

1

4
9

0
.3

0

4
9

0
.4

6

4
9

0
.3

9

49
0.

72

49
0.

76

4
8

9
.6

6

4
9
0
.5

0

4
9
0
.1

4

4
9
0
.0

0

48
9.

55

48
9.

20

48
8.

81

48
8.

32

48
8.

73

48
9.

16

48
9.

53

48
9.

87

48
9.

92

4
9
0
.1

3
49

0.
37

490.65

490.79
49

0.
72

49
0.

72 49
0.

7449
0.

75

490.74

49
0.

76

49
0.

76

49
0.

43

49
0.

43

48
9.

93

48
9.

91

48
9.

68

48
9.

69

48
9.

48

48
9.

49

48
9.

17

48
9.

16

48
8.

70

48
8.

72

49
0.

87

P
fla

st
er

49
0.

78

B
e
e
t

492.45

49
2.

44

49
2.

42

B
ee

t

492.42

O
K

 4
92

.5
7

B
e
e
t

49
2.

41

O
K

 4
92

.5
8

O
K

 4
92

.5
7

49
2.

42

49
2.

43

49
2.

30

49
2.

43

49
2.

38

49
2.

43

4
9

0
.9

6

4
9
0
.4

6
4
9
0
.4

6

49
0.

58

49
0.

68

49
0.

81

49
0.

87

49
0.

59

49
0.

45

49
0.

58 4
9
0
.6

1

4
9
0
.7

8

Beet

490.84

Beet

490.80

4
9

2
.3

4

49
2.

23

49
1.

99

49
1.

25

Entwässerungsrin
ne

49
1.

09

49
1.

27

49
1.

33

49
1.

30

491.57

49
1.

89

Pfla
ster

49
1.

93

49
1.

74

49
1.

74

49
1.

91

49
1.

74

49
1.

44

49
1.

16

49
1.

12

49
1.

35

49
1.

64

49
2.

57

OK 

492.57

O
K

 
49

2.
57

OK Dach 499.99
OK Dach 499.06

OK Dachrinne 498.00

491.88

492.33

492.71

493.01

49
3.

37

493.44

492.58

B
e
e
t

492.57

492.41

S
tü

tz
m

au
er

P
fla

st
er

492.42

49
2.

44

Beet

49
2.

42

492.84

49
2.

58

49
2.

43

Terrasse

Bordste
in

493.07

493.35

493.08

492.30

491.76

49
2.

82

492.98

492.91

492.74

D
=

4
9

2
.7

6
S

=
4

8
9

.6
2

D
=

4
9

2
.6

4
S

=
4

9
0

.2
2

492.56

O
K

 4
93

.3
3

O
K

 4
93

.6
5

49
1.

81

49
2.

33

492.63

492.81

492.67

49
2.

80

Sch
ot

te
r

492.86

492.85

49
2.

84

49
2.

78

492.70

492.57
OK 492.57

492.52

Asphalt

492.47

492.37

492.56

492.67

S
ch

o
tt
e
r

492.71

OK 492.75

492.76

492.91

492.91
OK 492.91

492.88

B
ee

t

492.84

492.73

492.89

493.03

Bordstein

493.07

OK 493.12

493.10

493.11

493.36

493.34

OK 493.32

493.28

P
fla

st
er

493.21

Asp
ha

lt

Pfla
ster

Pfla
st

er

P
fla

st
e
r

P
fla

st
e
r

Pflaster

M
a
u
e
r

M
a
u
e
r

Stützmauer

Stützmauer

S
tü

tz
m

au
er

S
tü

tz
m

au
er

S
tü

tz
m

au
er

S
tü

tz
m

au
er

S
tü

tz
m

au
er

S
ch

o
tt
e
r

S
ch

o
tt
e
r

Z
au

n

Z
a
u
n

Zaun

Zaun

Zaun

Zaun

Zaun

Za
un

Z
a
u
n

Z
a
u
n

Zaun

Zaun

Z
a
u
n

Zaun

B
e
e
t

M
ül

ls
ta

tio
n

Lüftung

Rabatte

Rabatte

Rabatte

R
ab

at
te

R
ab

at
te

G
re

n
ze

G
re

n
ze

Grenze

G
re

n
ze

Grenze

G
re

nz
e

Grenze

Grenze

L
in

d
e
 

0
.4

0
/8

.0

L
a
u
b
b
a
u
m

 
0
.4

5
/9

.0

A
p
fe

l
0
.2

0
/4

.0

A
p
fe

l
0
.3

0
/6

.0

K
ir
s c

h
e
 

0
.4

0
/8

.0

A
p
fe

l
0
.3

5
/7

.0

A
p
fe

l
0
.3

0
/5

.0

K
ir
s c

h
e
 

0
.4

5
/7

.0

L
a
u
b
b
a
u
m

 
0
.5

0
/9

.0

L
a
u
b
b
a
u
m

 
0
.1

5
/2

.0

A
h
o
rn

0
.4

0
/9

.0

A
p
fe

l
0
.5

0
/8

.0

A
pf

el

0.
40

/6
.0

L
a
u
b
b
a
u
m

 
0
.2

0
/4

.0

L
a
u
b
b
a
u
m

0
.3

5
,0

.2
5
/5

.0

A
p
fe

l
0
.5

5
/5

.0

Beet

D
=

4
9

1
.3

4
S

=
4

8
9

.9
8

B
e
to

n
d
e
c k

e
l

B
e
to

n
d
e
c k

e
l

486.00

486.50

487.00

487.50

488.00

488.50

489.00

489.50

490.00

490.50

491.00

491.50

492.00

492.50

493.00

P
fla

st
er

9,
00

 %

5,
00

 %

5,
00

 %

1 2 3 4 5 6 7 8

1

2

3

4

5

6

7

8

1

2

3

4

5

6

7

8

1 2 3 4 5 6 7 8

1

2

3

4

5

6

7

8

1

2

3

4

5

6

7

8

1

2

3

4

5

6

7

8

1

2

3

4

5

6

7

8

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

35 8,00 25 15,75 35

3
5

1
2
,0

0
3
5

35 24,00 35

35 3,875 25 3,875 25 15,75 35

3
5

4
,7

5
2
5

5
,0

0
3
5

1
0
,3

5
3
5

3
5

8
,0

2
5

2
5

7
,9

7
5

2
5

8
,0

0
3
5

35

8,00

25

8,00

25

8,00

35

3
5

1
0
,0

0
3
5

1
,6

5
3
5Bestand -0,875

Bestand +1,445

Bestand +2,725

Bestand +3,95 = +492,91Bestand +4,07 5

Bestand +0,02

Bestand -0,04

geplant +1,00=+489,96

geplant ±0,00

Be
sta

nd
 +

4,
01

5

=+
49

2,
97

5

Be
sta

nd
 +

1,
99

5

=+
49

0,
95

5

Be
sta

nd
 +

1,
50

5

=+
49

0,
46

5

Be
sta

nd
 +

0,
86

=+
48

9,
82

Be
sta

nd
 +

0,
49

5

=+
48

9,
45

5

Bestand -1,40

=+487,56

Bestand -1,075

=+487,885

Bestand -1,86

=+487,10

Bestand -2,81

=+486,15

Bestand -2,83 5=+486,12 5

Bestand -3,41=+485,55

Bestand -3,50=+485,46

Bestand -3,61 5=+485,34 5

Bestand -3,23
=+485,73

Bestand -2,35
=+486,61

Bestand -1,77
=+487,19

Bestand -1,00
=+487,96

Bestand +0,23
=+489,19

W
an

d 
Be

sta
nd

 +
4,

69

=+
49

3,
65

W
an

d 
Be

sta
nd

 +
4,

06

=+
49

3,
02

W
an

d 
Be

sta
nd

 +
3,

81

=+
49

2,
77

EG
 g

ep
lan

t 

+1
,0

0=
+4

89
,9

6

ge
pla

nt
 

3,
95

S
-
0
1

25 Stellplätze

3 
St

ell
plä

tze

14-36 Stellplätze
in TG

Zufahrt TG

Haus A

Haus C

Haus D

Haus E

ZufahrtZufa
hrt

15
,0

0 
%

5
,0

0
 %

1 2 3 4 5 6 7 8

1

2

3

4

5

6

7

8

1

2

3

1

2

3

4

5

6

7

8

1

2

3

4

5

6

7

8

1

2

3

1

2

3

4

5

6

7

8

1 2 3 4 5 6 7 8

123

1
5
,0

0
 %

ge
pl

an
t -

3,
50

Stellplatz 28Stellplatz 29Stellplatz 30

14-36 
Stellplätze

Ve
rk

le
in

er
un

g 
G

ar
ag

e

Garage 36 Stellplätze
994,00 m2

N
O

R
D

E
N

Übersichtsplan 1:500

Tiefgarage 1:500
B

il
d

 1

B
il
d
 3

B
il
d
 2


