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Liebe Mitbirgerinnen und Mitbirger,

mit diesem Faltblatt m&chte Ihnen die Gemeinde
Postbauer-Heng eine kleine Planungs- und Gestaltungs-
hilfe an die Hand geben.

Wir wollen damit auch Ihr Verstandnis for landschafts-
gebundenes Bauen wecken. Weil jedes neu gebaute
Haus, aber auch Um- und Anbauten, die Landschaft
verdndern, trégt der Bauherr Verantwortung fur das
AuBere Erscheinungsbild seines Anwesens und auch
fUr den Naturraum in seiner unmittelbaren Nachbar-
schaft. Bereits ein einziges Gebd&ude kann die zuvor
bestehende Harmonie empfindlich stéren.

Der Gesetzgeber fordert daher, dass sich Bauwerke
in die Landschaft einfOgen.

Um diese Lebensqualité&t auch kinftigen Generationen
zu erhalten, wollen wir Wege aufzeigen, Bauvorhaben
in unserer Heimat unter RUcksichthnahme auf deren
Kultur und Landschaft zu planen und zu gestalten.

FUr die Verwirklichung lhres Bauvorhabens winschen
wir Innen viel Erfolg und gutes Gelingen.

Im Teil 1 finden Sie die Bauvorschriften, von denen Sie
aufgrund kommunaler Vorgaben und der Bay. Bau-
ordnung nicht abweichen kénnen.

Im Teil 2 wollen wir Innen Gestaltungsvorschldge unter-
breiten. Gerne sind wir auch bereit, Sie im Vorfeld Ihrer
Planungen zu beraten.

Rechtliches

Teil <ﬂ > Vorschriften
~—

Die Bayer. Bauordnung hat 1994 mit dem alten Grund-
satz gebrochen, dass alle Bauvorhaben vom Land-
ratsamt genehmigungspflichtig sind und I&sst unter
bestimmten Voraussetzungen die Errichtung von
Wohnhd&usern ohne Baugenehmigung, im sogenann-
ten Freistellungsverfahren, zu.

Voraussetzung:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes und entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes und den értlichen
Bauvorschriften.

Sind diese Voraussetzungen erflllt, gibt die Gemeinde
die MaBnahme in kirzester Zeit frei. Bei Abweichungen
wird der Bauplan an das Landratsamt weitergeleitet.

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) =0,4
Die Grundfladchenzahl gibt an, wieviel m? Grundfldche
mit Wohnhaus, Garage, Stellpldtzen und ihren Zu-

fahrten gem. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Uberdeckt werden durfen.

Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,75

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel m? Geschoss-
flache je m? GrundstUcksfl&che zuldssig sind. Die Er-
mittlung der Geschossfldche erfolgt nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO).

Bauweise

Die Baukoérper sind klar und rechteckig auszubilden.

Grundsatz

Als oberster Grundsatz gilt die Bayerische Bauordnung,
die im Art. 11, Abs. 2 folgendes festlegt:

Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derart in
Einklang zu bringen, dass sie das StraBen-, Orts- oder
Landschaftsbild oder deren beabsichtigte Gestaltung
nicht verunstalten.



Die Abstandsflachen richten sich nach den Festset-
zungen im Bebauungsplan. In Gebieten, in denen kein
Bebauungsplan vorhanden ist, gelten die Vorschriften
der Bayer. Bauvordnung.

Doppelhduser mit beidseitigem Garagenanbau
sind zuldssig. Garagen und Nebengebdude dirfen
unterkellert werden.

Dacher mit Satteldach sind mit einer Dachneigung
von 38 - 48 Grad auszufUhren. ZweigeschoBige Ge-
bdude (E+l, bzw. "Toskanahaus”) sind mit 16 - 28° zu
errichten. Die Garagenddcher sind dem Hauptge-
bdude in Form und in der Neigung anzupassen.

Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 16 -28 °
zul@ssig.

Ddacher sind mit naturroten oderrotbraunen Dach-
pfannen/Dachziegel einzudecken. Die Dachfarbe
muss sich dem Bestand der Umgebung anpassen.
Metallische Eindeckungen sind nur bei Pultddachern,
bzw. flachen D&chern zugelassen.

Uberdachte Kfz-Stellplétze, sog. Carports, kdnnen mit
Flachdé&chern versehen werden. Uberdachungen
mUssen zur GrundstUcksgrenze straBenseitig einen Ab-
stand von 0,5 m einhalten. Eine seitiche Wandverscha-
lung muss zur StraBe einen Abstand von 2,0 m einhal-
ten. Transparente Verkleidungen, wie z.B. Fensterglas
sind jedoch zuldssig

Gesamtlange der Grenzbebauung max. 8,0 m.

Wintergarten sind zuldssig bis zu einer GroBe von 25%
der Grundflache - ein Bauplan ist erforderlich!

Dachuberstande sind wie folgt zuldssig:
- Ortfgang
35 cm von der AK Gebdude bis AK Dach
- Traufe
60 cm von der AK Gebdude einschlieBlich Dachrinne

Balkone sind giebelseitig bis zu 2/3 der Wandldnge
zul&ssig. Der Dachiiberstand bei vorspringenden Bal-
konen darf héchstens 0,50 m betragen, gemessen ab
der Mauerscheibe.

Dachgauben sind zuldssig, wobei vom Ortgang ein
Abstand von mindestens 1,75 m einzuhalten ist. Dach-
gauben durfen max. 1,25 m hoch sein, gemessen von
der Dachfladche bis Fenstersturzunterfldche.

Zwerchgiebel sind zuldssig bis zu 1/3 der Dachlénge.

Sockelhohen Die Oberfladche des fertigen FuBbodens
an der Hauseingangsture darf max. 70 cm Uber der
Bordsteinkante liegen. Bei Gebdude E+l darf die Ober-
kante maximal 35 cm Uber der Bordsteinkante liegen.

Kniestocke sind bei der Bauweise E+D bis zu einer
H&he von 75 cm, gemessen von der Oberfléiche Roh-
decke bis zur Unterflche Sparren an der Gebdude-
auBenkante, zuldssig. Der Gebdudetyp E+l, bzw. das
sog. "Toskanahaus" ist ohne Kniestock zu errichten.

Einfriedungen, Kfz-Stellplditze

Einfriedungen werden nicht gefordert. Erfolgt eine
Einfriedung, ist sie an 6ffentlichen StraBenfléchen und
EigentUmerwegen aus Holz oder Metall in einer Ge-
samthdhe einschlieBlich Sockel von max. 1 m zu er-
stellen.

Ein Sockel ist nur straBenseitig und bis zu 25 cm Hbhe
zugelassen. An der seiltichen und rickwartigen Grund-
stGcksgrenze sind Einfriedungen bis max. 1,30 m Héhe
zugelassen. Mauern sind nicht zugelassen.

Tore und und Einfriedungen zu Garageneinfahrten
mussen mindestens 6 m vom Rand der Verkehrsan-
lagen entfernt, d.h. zurGckgesetzt, errichtet werden.

Stellflachen fir Kfz mUssen sich auBerhall der Einfrie-
dung befinden. Der Abstand der Garage zur StraBen-
grundstUcksgrenze muss mindestens é m betragen. Je
Wohnung sind mindestens 2 Stellpldtze zu errichten.

Drainagen

Von Drainagen aufgefangenes Wasser darf nicht in
den Abwasserkanal geleitet werden. Dieses ist in einem
Schacht zu fassen und muss auf dem eigenen Grund-
stUck versickern.

Die DIN 18195 - Teil 6 bezUglich "Abdichtung gegen von
auBen drickendes Wasser" ist zu beachten.

KellerauBenwdnde muUssen als wasserdichte Wanne
hergestellt werden. Lichtschdchte dUrfen Uber eine
Ringleitung, die max. 1 m unter der Geldndeoberkante
verldauft, in den Kanal entwdassert werden.

Felddrainagen, soweit vorhanden, mUssen funktions-
gerecht erhalten bleiben und dUrfen nicht an die Ab-
wasserleifung angeschlossen werden.

Abwasserbeseitigung

Auf dem Privatgrundstick ist ein Kontrollschacht zu
errichten.

Gegen den Riickstau aus dem Abwassernetz hat sich
jeder Anschlussnehmer selbst zu schitzen. FOr RUck-
stauschdden haftet die Gemeinde nicht.

Es wird dringend empfohlen, in die Kanalhausan-
schlussleitung einen Doppelrickstauverschluss nach
der DIN 1997 einzubauen.

Regenwasser

Regenwasser von Dachflachen und befestigten Fl&-
chen soll grundsatzlich auf dem eigenen GrundstUck
mittels eines Sickerschachtes oder einer Verrieselungs-
anlage versickert werden.



(2)

Wiinsche - Anregungen - Vorschldge

Legen Sie groBen Wert auf die Planung Ihres Bauvorhabens und die Wahl Ihres Architekten. Fehler in der
Planungsphase lassen sich offmals nur mehr schwer korrigieren.

Um den entsprechenden Einklang zu erreichen, ist es bei der Planung wichtig, darauf zu achten, dass
bewdhrte Grundelemente wieder aufgenommen werden und sich zeitfgemdaB schlicht interpretiert in die

kulturelle, ortliche Umgebung einfGgen.

Hier einige skizzierte Beispiele, die die Vielfalt der Gestaltungsmaoglichkeiten aufzeigen.

Satteldach 38° - 48°, E+D, Zwerchgiebel,
Balkon aus Holz oder Stahl mit Glas- bzw.
BlechUberdachung. Einheitliche Fenster-
formate mit franzdsischen Balkonen im
OG aus Holz oder Stahl. Kamin firstmittig
positioniert.

Walmdach, 16° - 28°,

Einheitliche Fensterformate mit franzdsischen
Balkonen aus Holz oder Stahl im OG.
Symmetrische Anordnung der Fenster,
Geringer DachuUberstand.

Pultdachbeispiele, 16° - 28 °,
E+D, einheitliche Fensterformate
mit franzoésischen Balkonen aus
Holz oder Stahl im OG.

(Links mit Glasanbau zur Wohn-
raumerweiterung)
Symmetrische Anordnung der Fenster.

Satteldach 38° - 48°, "%,

E+D, Zwerchgiebel, o
Glasanbau. Schlichte Gestaltung der
Eingangssituation mit Podest und Glas-
bzw. BlechUberdachung. Zweiflugelige
Fenster mit Fensterldden und geringer

DachuUbersand.

Satteldach 16° - 28°,
E+l, streng geometrischer
Baukdrper, Balkon aus Holz
oder Stahl mit Glas- bzw. BlechUber-
dachung. Einheitliche Fensterformate
mit franz&sischen Balkonen im OG aus
Holz oder Stahl.
Geringer Dachuberstand. Fenster sym-
metrisch angeordnet. Balkon auch I&ngs-
seitig bis zu einer halben Wandldnge
moglich.




o

Schlichte Zaune aus Holz oder Metall,
ohne Sockel.

Ein Hausbaum ist eigentlich selbstver-
sté&ndlich.

o Einfahrten und Wege aus wasser-
durchldssigen Materialien.

o Fassadenfarben hell und freundlich halten.
o Thuja und Zypressen vermeiden

Bei vorspringenden Balkonen darf der Dach-
Uberstand hochstens 0,5 m betragen,
gemessen ab der Mauerscheibe

(siehe auch Seite 2).

Bitte beachten: BN
Balkone sind zuléssig bis zu 2/3 der Wandldnge. / . {\\\

Balkone und Geldnder kbnnen aus
Holz oder Metall gefertigt sein.
Jedoch bitten wir auch hier um
schlichte Ausfuhrungen.

Vermeiden Sie "barocke, stdld&ndische
oder Uberladene" Bauweisen.

Nutzen Sie das
Dachflachenwasser

zur Gartenbewdsserung!

WC's kdbnnen Uber Zisternen

mit Abkoppelung vom

Ubrigen Wasserleitungsnetz
betrieben werden.

Die Abnahme erfolgt Uber

den Wasserwart der Gemeinde.

ulieve! .
nglf Z Sonnenenergie.
DMrmwgsseroufberei’ru ng
- oder Photovoltaik

sind auf unseren D&chern
fldachenmd&Big nicht begrenzt.
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+ Beider Gemeinde ist das Bauwasser zu beanfragen und die Lage des Kanalanschlusses zu erfragen.

+ Die Grundflache der baulichen Anlage muss abgesteckt und ihre Hdhenlage festgesetzt sein.

+ Baugenehmigung und Bauvorlagen mUssen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

+ Eswird gebeten, der Gemeinde den Baubeginn mitzuteilen.

+ StraBen und Gehwege mussen auch wdhrend der Bauphase sauber gehalten werden.

+ Der Bauherr ist verantwortlich fUr jegliche Schaden, die durch die Baustelle an Kanal-, Wasser und Kabel-
leitungen sowie an StraBen, Gehwegen, Ortsbeleuchtung und Grenzsteinen enstehen.

*

Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist gut sichtbar die Hausnummer anzubringen.



