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1. Planungsanlass, Planungserfordernis

Der Markt Postbauer-Heng beabsichtigt die Anderung des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 09
.Dillberg” aus dem Jahr 1976 mit dem Ziel der Steuerung einer geordneten Nachverdichtung im
Sinne der Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen im Geltungsbereich. Anlass ist eine kon-
krete Bauanfrage und die Beschrankung der Bebaubarkeit durch die bestehenden Festsetzungen
im Bebauungsplan.

2.Verfahren

Der Markt Postbauer-Heng hat am 12.05.2025 den Beschluss zur Anderung des bestehenden
Bebauungsplans Nr. 9 ,Dillberg” gefasst und am xx.xx.xxxx 6ffentlich bekanntgemacht.

Wie in Tabelle 1 dargestellt, erfiillt die geplante Anderung des bestehenden Bebauungsplans die
Voraussetzungen des § 13a BauGB zur Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren mit den ent-
sprechenden Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
GemalB § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich des Eingriffs im Sinne der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung bedingt durch die Lage im beplanten Innenbereich nicht erforderlich, da
die moglichen Eingriffe vor der planerischen Entscheidung bereits als zuldssig oder erfolgt gel-
ten. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes wer-
den im Rahmen der Aufstellung des Griinordnungsplanes in der Abwagung berticksichtigt und
durch entsprechende MaBBnahmen umgesetzt. Durch die griinordnerischen Festsetzungen wer-
den mdgliche Beeintrachtigungen von Bauvorhaben im Vorfeld minimiert und angemessen aus-
geglichen. Die Erstellung eines Umweltberichts ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Die vorliegende Planung zur Anderung des Bebauungsplans enthilt insbesondere Festsetzun-
gen zu Art und MaB der baulichen Nutzung und den tberbaubaren Grundstticksflachen. Einen
Regelungsbedarf bezlglich der Verkehrsflachen sieht der Markt nicht, daher handelt es sich um
einen einfachen Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3 BauGB.

Anforderungen BauGB gemaB § 13a BauGB Vorhaben Fazit
Zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 Festgesetzte Kriterium
BauNVO bzw. bei Festsetzung einer GroBe der Grundflache (GRZ max = erflllt
Grundflache als absolute Zahl: Insgesamt < 20.000 0,35) unter 7.600 m?

m2

Mitbetrachtung von Verfahren, die in einem engen Nicht gegeben Kriterium
sachlichen, raumlichen und zeitlichen erfullt
Zusammenhang aufgestellt werden

Keine Ermdglichung von Vorhaben, die einer Pflicht Keine Anderung der Kriterium
zur Durchflihrung einer bestehenden Art der erflllt
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Nutzung (WA), keine

Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach UVP-Pflicht

Landesrecht unterliegen

Keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Nicht betroffen Kriterium
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter erflllt
(Natura 2000- Gebiete)

Keine Auswirkungen von schweren Unfdllen gemal Nicht betroffen Kriterium
§ 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes erfillt

Tabelle 1: Voraussetzungen zum Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdB § 13a BauGB
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3. Lage des Planungsgebiets - raumlicher Geltungsbereich

Der Markt Postbauer-Hang
befindet sich ca. 3,5 km
nordwestlich von Neumarkt
im Landkreis Neumarkt in
der Oberpfalz. Das Pla-
nungsgebiet liegt im Nord-
osten des Hauptortes am
nordlichen Ortsrand des Ort-
steiles Dillberg. Nordlich und
westlich grenzen an den Gel-
tungsbereich landwirtschaft-
liche Flachen. Im Osten
schlieBen an den bestehen-
den Gartenflachen Waldbe-
stande an. Die landwirt-
schaftlichen Flachen sowie
die Forstbestande sind Teil
des LSG "Dillberg-Heinrichs-
Abbildung 1: Lage des Planungsgebiets mit Geltungsbereich (Markt Postbauer- berg" (LSG-00553.01).
Heng) Im Stidosten setzen sich die
Gartenbereiche der Grund-
stiick, die innerhalb des Geltungsbereichs liegen, fort. Ostlich dieser Grundstiicke verlauft hinter
einer Hecke ein landwirtschaftlicher Weg in Richtung der Waldbestdande des Landschaftsschutz-
gebiets. Im Stden wird der Geltungsbereich durch die OrtsstraBe begrenzt. Weiter im Stden
setzt sich die Bebauung des Ortsteils Dillberg fort.
Das Planungsgebiet umfasst ca. 2,3 ha und beinhaltet die Flurstiicke Nrn.:
1248, 1248/2, 1248/3, 1248/4, 1248/5, 1248/6, 1248/7, 1249/4, 1237, 1238/1, 1238/2, 1238/3,
1237/3 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 1217, 1237/2, 1237/4, 1238, und 1248/1, alle Ge-
markung Dillberg.

Der exakte Umgriff des Geltungsbereichs ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen.
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4. Grundlagen der Planung
4.1. Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan basiert auf den folgenden gesetzlichen Grundlagen
in der jeweils zum Zeitpunkt der Beschlussfassung aktuell gliltigen Fassung:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

e Bayerische Bauordnung (BayBO)

e Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

4.2. Planungsrechtliche Vorgaben

Die Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Vorgaben der Landesplanung fiir den Markt Postbauer-Heng ergeben sich aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) und dem entsprechenden Regionalplan des Planungs-
verbands Region 11 Regensburg (Stand Juni 2025). Weitere Vorgaben ergeben sich aus dem Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplan des Marktes Postbauer-Heng (2003) sowie aus den lokal
glltigen gesetzlichen und stadtischen Vorschriften und Satzungen, wie die Stellplatzsatzung des
Marktes.

4.2.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan (RP)

GemaB Regionalplan ist der Markt Postbauer-Heng in der Systematik der zentralen Orte als
Grundzentrum eingestuft und befindet sich im Verdichtungsraum des 6stlich gelegenen Regio-
nalzentrums Neumarkt in der Oberpfalz. Die nachsten Grundzentren sind Pyrbaum im Westen
und Berg bei Neumarkt in der Oberpfalz im Nordosten (vgl. Karte 1 Strukturkarte, RP11).

Ein GroBteil des Marktes Postbauer-Heng und der gesamte Ortsteil Dillberg befinden sich im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nummer 3 ,Zeugenberge im Albvorland”. In diesen Gebieten
kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Die Landschaft soll in allen Teilrdumen der Region gepflegt und schonend genutzt werden (vgl. |,
1 RP11). Die Siedlungsstruktur in der Region soll unter Wahrung ihrer Vielfalt und Gliederung
weiterentwickelt werden. Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit
deren GroBe, Struktur, Ausstattung und Funktion erfolgen und grundsatzlich eine organische
Entwicklung ermdglichen (vgl. I, 1 RP11). Im Markt Postbauer-Heng soll eine verstarkte Sied-
lungstatigkeit angestrebt werden (vgl. Il 1.2). In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die
Siedlungstatigkeit vor allem auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt sowie auf die Erfor-
dernisse der Erholung und des Fremdenverkehrs besondere Riicksicht nehmen (1.3).

Die vorliegende Anderung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 9 ,Dillberg” zur Erméglichung
einer geordneten Nachverdichtung entspricht den Zielen der libergeordneten Raumplanung, da
im Sinne der Begrenzung des Flachenverbrauchs bestehende Innenentwicklungspotenziale ge-
nutzt werden sollen und mit den geanderten Festsetzungen und insbesondere mit den Regelun-
gen zur Grinordnung die Belange des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes besonders
beachtet werden.
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4.2.2. Flachennutzungs- und Landschaftsplan
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtskrdftigen
Fldchennutzungsplan mit dem Geltungsbereich des vorliegenden
BP, Markt Postbauer-Heng

Der Geltungsbereich der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplans ist im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan
(FNP) von 2003 vollstandig als allgemei-
nes Wohngebiet (§ 4 BauNVO) darge-
stellt. Angrenzend im Westen und Nor-
den des Geltungsbereichs stellt der FNP
landwirtschaftliche Flachen dar. Im
Nordosten angrenzend zum Geltungs-
bereich der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes stellt der FNP eine
kleine Teilflache als intensiv genutztes

- Grinland dar. Im Osten stellt der FNP
angrenzend zum Geltungsbereich exten-

siv genutzte Grinflachen, Einzelbdume
und Feldgehdlze sowie das Biotop Nr. B
6634-213 (sic) dar. Die Griinflachen im

. Osten sind von Aufforstungen freizuhal-

ten. Die Flachen im Nordosten angren-
zend zum dargestellten Wohngebiet
(Teilbereiche der Grundstiicke — genutzt
als Garten, dargestellt als extensiv und
intensiv bewirtschafteten Grinflachen)
stellt der FNP als geplante Bauflache
P3.1 dar. Der Geltungsbereich liegt ge-
mal den Darstellungen vollstandig im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (vgl.
1.3 RP11). Im Westen, Norden und teil-
weise im Osten grenzt gemaR den Dar-
stellungen des FNP das LSG "Dillberg-
Heinrichsberg" (LSG-00553.01) direkt an
den Geltungsbereich.

Im Stden des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung schlieBt das Dorfgebiet des Ortsteiles

Dillberg an.

Da in der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes die bestehende Art der Nutzung beibe-
halten werden soll und die Planung weiterhin die Vorgaben des Flachennutzungsplans konkreti-
siert und diesem entspricht, entfallt eine Notwendigkeit zur Anderung des Flachennutzungs-

plans.
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4.2.3. Bestehende planungsrechtliche Situation
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gsplan Nr. 9 ,Dillberg” von 1976

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 9 ,Dillberg” stellt die Flachen im Geltungsbereich als allge-
meine Wohnbauflachen um eine 6ffentliche Verkehrsflache dar. Im Geltungsbereich wird eine
Geschossigkeit von | (+D), eine offene Bauweise, eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und Sattel-
dacher mit Dachneigungen von 22-28° festgesetzt. Der Bebauungsplan stellt auBerdem Flachen
fur Garagen und Stellplatze sowie Millstandorte dar. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird
durch festgesetzte Baugrenzen beschrankt, allerdings nur in den (damaligen) Neubaubereichen.
Der Bebauungsplan stellt im nordlichen Teilbereich nachrichtlich eine Wasserleitung dar, die das
Planungsgebiet in stidwestlich-norddstlicher Richtung kreuzt. Diese ist laut Aussagen des Mark-
tes inzwischen nicht mehr vorhanden.

Der Geltungsbereich grenzt teilweise (westlich, nérdlich und 6stlich) an den AuBenbereich. Im
Stden des Geltungsbereichs beginnt die gemischte Bebauung des Dorfgebiets von Dillberg, die
dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen ist.

Nach Rechtkraft der Anderung des BP ersetzen die neuen Regelungen die Festsetzungen
des urspriinglichen BP von 1979 innerhalb des neuen Geltungsbereichs.

5. Bestandsaufnahme
5.1. Landschaftliche Grundlagen
5.1.1. Topografie

Das Geldnde fallt im Planungsgebiet von einer Hohe von ca. 580 m . NN im Siidwesten und
von einer Hohe von 577 m. (. NN im Nordwesten auf ca. 572 m. G. NN und im Nordosten auf
eine Hohe von ca. 569 m G. NN im Sidosten.

Dabei verlauft die Topografie zunachst bis zum Niveau der StraBe in 6stlicher Richtung flacher
geneigt und bdscht dann im &stlichen Teilbereich in Richtung des landwirtschaftlichen Weges im
Suden und des Biotops im Norden steiler ab.
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5.1.2. Boden und Baugrund

Der Baugrund im Geltungsbereich ist gemaB den Daten des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
(LFU) gepragt durch die Mergelgesteine und Kalksteinlagen der Schichtfazien der WeiB3jura-
Gruppe (Hartmannshof-Formation). Die harten, sedimentaren Festgesteine des Baugrundtyps
F,hsi weisen haufig Inhomogenitaten auf. Beispiele fiir Gesteine sind z.B. Sandstein, Kalkstein mit
Zwischenlagen oder Einschaltungen von Ton-/Schluffstein, Mergelstein, Konglomerat oder Ton-
schiefer.

Die mittlere Tragfahigkeit wird gemaB LFU als sehr hoch eingestuft (vgl. Digitale Ingenieurgeolo-
gische Karte von Bayern (dIGK25), Bayerische Vermessungsverwaltung). Der Baugrund wird in
ungestortem und unverwittertem Zustand gemaB LFU als gut eingestuft. Es wird auf die mogli-
che Verwitterungsempfindlichkeit sowie auf mogliche Setzungsunterschiede hingewiesen.
GemaB der Ubersichtbodenkarte von Bayern des LFU ist der westliche Teil des Geltungsbereichs
im Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen geprégt durch fast ausschlieBlich Braunerde
selten durch Podsol-Braunerde aus Lehm bis Schluffton, mit Kieselskellett (Alblehm).

Im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs dominiert fast ausschlieBlich Rendzina, Braunerde-Rend-
zina und Terra fusca-Rendzina, selten (flache) Braunerde (iber Terra fusca aus Schuttlehm tber
Schuttton bis Tonschutt. Die Grabbarkeit bis Tm Tiefe ist mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht ge-
geben.

Die naturliche Ertragsfahigkeit der Boden sind gemal3 der Daten des LFU im westlichen Bereich
als gering (Acker/Griinlandzahl 28-40), im 6stlichen Bereich als sehr gering (0-27) eingestuft.
Die Bodenschicht im Planungsgebiet ist durch die bestehende Wohnnutzung vermutlich charak-
terisiert durch anthropogen Uberpragte Bodenformen der besiedelten Flachen.

In Einzelbereichen im 6stlichen Teilbereich, insbesondere in den naturnahen Bereichen der gro-
Beren Garten sind die naturlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Retentionsfunktion,
Filter- und Pufferfunktion) vermutlich intakt und der Boden daher erhaltenswert.

Laut Gefahrenhinweiskarten des Umweltatlas liegt der Geltungsbereich innerhalb bzw. in der
Nahe eines Gefahrenhinweisbereichs, in dem im Untergrund verkarstungsfahige Gesteine anste-
hen. In diesen Gebieten kann es in unglinstigen Fallen zu Nachsackungen oder zum Einsturz von
unterirdischen Hohlraumen kommen. In vielen Gebieten ist die Gefahrdung jedoch eher als
Restrisiko anzusehen, das aber bei allen Planungen und MaBnahmen in Betracht gezogen wer-
den sollte. Eine erhdhte Gefahrdung besteht insbesondere dort, wo in der Umgebung Erdfélle
stattgefunden haben oder Dolinen auf die Existenz unterirdischer Hohlraume hinweisen. Dies ist
im Geltungsbereich und in dessen Umfeld laut Markt nicht bekannt. Hinweislich wird die Ver-
karstungsfahigkeit und die mogliche Erforderlichkeit von gebaudebezogenen MaBnahmen im
Fall von Neubauten in Planblatt und Begriindung erwahnt (siehe Hinweis 13 bzw. Kapitel 7.3.10).
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5.1.3. Freiflaichen und Naherholung
" ~ Die Flachen im Geltungsbereich sind
bereits bebaut, eingefriedet und ge-
pragt von privatgartnerischer Nutzung.
Aufgrund der Heckenstrukturen ent-
lang der Grundstticksgrenzen zum
Ortsrand sind die Grundstiicke vor Ort
zu Grofteil schwer einsehbar. Die He-
cken bilden einen harmonischen Uber-
gang in die Landschaft. Der Planungs-
bereich hat daher, bis auf die auf die
angrenzenden Wege wirkenden Griin-
strukturen, keine Bedeutung fir die 6f-
fentliche Naherholungsnutzung. Im Os-
ten des Geltungsbereichs befinden sich
Forstbestande am Rebenried und ver-
schiedene naherholungsrelevante Nut-
zungsmoglichkeiten.

— P21 - strukturarme Bereiche der Hausgarten
(hauptséchlich Rasenflachen)

[ P22 - strukturreiche Bereiche der Hausgarten
(mit Heckenstrukturen und Gehdlzen)

[ *4 - bestehende Gebaude und
[ MNebenanlagen

t:::l Geltungsbereich

Uber den landwirtschaftlichen Weg im
Osten verlaufen mehrere Ortliche- und Fernwanderwege:
- Ortlicher Wanderweg ,Gemeinde Postbauer-Heng" (Freizeitwege-1D16297)
- Ortlicher Wanderweg ,Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d. Oberpfalz — weiB auf griin 1
(Hausheimer Runde, Freizeitwege-1D14404)
- Ortlicher Wanderweg ,Gemeinde Postbauer-Heng — weiB auf rot 1 (GroBe Dillbergrunde,
Freizeitwege-ID6819
- Ortlicher Wanderweg ,Gemeinde Postbauer-Heng-Poesieweg” (Freizeitwege-1D16297)
- Fernwanderweg ,Contemplatio” (Freizeitwege-1D26680)
Westlich des Geltungsbereichs verlauft der Wanderweg ,Frankischer Albverein - Velburger Weg
(Unterdlsbach Kanaleinschnitt-Velsburg, Freizeitwege-1D6867).

5.1.4. Naturraumliche Grundlagen Schutzgebiete und Biotope

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturraum Frankische Alb am Trauf der Mittleren Franken-
alb. Das Projektgebiet ist dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken” zuzuordnen. Herkunftsregion 12 Regiosaatgut.
Das Projektgebiet ist im West, Norden und Osten teilweise vom LSG ,Dillberg-Heinrichsberg"
(LSG-00553.01) umschlossen. Das Planungsgebiet liegt vollstandig im BayernnetzNaturProjekt
,Juradistl — Biologische Vielfalt im Oberpfalzer Jura”.

Die Privatgarten der Grundstiicke im Geltungsbereich weisen einen teils heimischen und teils
alte Geholz- und Heckenbestande auf. Im Westen, Norden und Osten fligt sich das Wohngebiet
durch die bestehenden Randbepflanzungen mit teils heimischen Gehdlzen und teils
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Nadelgehdlzen gut in den Ubergang von Kulturlandschaft zu Wohngebiet und den Ubergang zu
den Randern der Forstflachen und den Strauch- und Heckenstrukturen der Biotopsflachen im
Osten.

Im Osten angrenzend zu den teilweise alten Gehdlzbestanden der Flurstiicke Nrn 1237 und
1237/3, alle Gemarkung Dillberg, befinden sich ein Biotop mit der Biotopnr.:

6634-1199-002

Trockenbiotopkomplexe am Osthang vom Dillberg

Beschreibung der Teilflache 2:

Stark vergraster Altgrasbestand an Hang direkt westlich von Dillberg mit vorherrschender Fie-
derzwenke, Gewohnlicher Dost sowie Ackerwitwenblume und Wilder Méhre. Die Flache enthalt
derzeit keine 13d (BayNatschG) Anteile, da Versaumungszeiger zu wenig eingestreut.

Die Flache ist teilweise stark verbuscht.

Im direkten Anschluss zum Altgrasbestand in stdlicher Richtung befindet sich das Biotop Nr.:

6634-1202-001

Hecken und Feldgehodlze am Dillberg

Hecke mit Schlehen, Hartriegel, Feld-Ahorn, HaselnuB3, Hagebutte, Kleinem Holunder in teils ein-
gezaunter Flache. Das Biotop wird durch Weg in zwei Teile getrennt.

Der Wald im Osten des Geltungsbereichs hat gemal Waldfunktionskartierung eine Erholungs-
funktion (FIS-Natur Online/FIN-Web, Waldfunktion E-Il Erholung 2).

Die Biotope und Waldflachen liegen auBBerhalb des Geltungsbereichs und werden durch die Pla-
nung daher nicht beeintrachtigt.



Markt Postbauer-Heng
Erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dillberg"”

5.1.5. Arten und Artenschutz

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 8§ 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir
die naturschutzrechtliche Zulassung von Vorhaben. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen
Verbotsbestinde, die durch Vorhaben erfillt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen. Ge-
pruft werden hierbei die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelar-
ten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG, auBerdem die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den
Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur unter
Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich wére. In diesem Fall ware der Plan
nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

Daher wurde vom Biro Genista 2026 eine spezielle Artenschutzrechtliche Priifung als Grundlage
des Verfahrens erstellt.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurden die im Plangebiet vor-
kommenden Arten und potenziellen Habitatstrukturen untersucht, moglicher artenschutzrechtli-
cher Konflikte bewertet und Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen aufge-
zeigt.

Fur die untersuchten Artengruppen der Reptilien, Amphibien, Fische, Libellen, Schmetterlinge,
Kafer, Weichtiere und GefaBpflanzen sowie fir weitere prifungsrelevante Saugetierarten konn-
ten keine Vorkommen festgestellt werden bzw. sind diese aufgrund fehlender geeigneter Le-
bensraume nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen fir diese Arten-
gruppen ausgeschlossen werden.

Aufgrund der unterschiedlichen Gebaudestrukturen und vorhandenen alteren Gehdlzbestdnde
besteht im Plangebiet ein Potenzial fir Fledermausquartiere, insbesondere Sommerquartiere
und Wochenstuben. Da eine Untersuchung der einzelnen Grundstiicke und Gebaude nicht mog-
lich war, wird in der saP vorgeschlagen, mogliche Quartiervorkommen bei Umbau- und Ab-
bruchmalBnahmen sowie bei Eingriffen in dltere Baumbestande im Einzelfall zu Gberprifen. Bei
nachgewiesenen Vorkommen sind entsprechend der saP erforderliche Schutz-, Vermeidungs-
und gegebenenfalls CEF-MaBnahmen festzulegen und umzusetzen. (siehe Beschreibung der
Festsetzungen 7.1.4.1).

Im Plangebiet wurden insgesamt 32 Vogelarten nachgewiesen, davon 30 als sichere oder mogli-
che Brutvogel. Besonders zu beriicksichtigen sind die gefahrdeten bzw. auf der Vorwarnliste ge-
fuhrten Arten Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Haussperling, Feldsperling, Star und Klappergras-
muicke.

Aufgrund der unterschiedlichen Grundstlcksstrukturen und der jahrlich wechselnden Brutreviere
ist eine genaue grundstiicksbezogene Zuordnung der Vorkommen und erforderlichen MaBnah-
men auf Ebene des Bebauungsplans laut saP nicht moglich.

Daher wird in der saP vorgeschlagen, bei Eingriffen in Gebaude, Gehodlzbestande oder sonstige
potenzielle Habitatstrukturen die jeweiligen Artvorkommen sowie vorhandene Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, insbesondere Nistplatze und Baumhdhlen, im jeweiligen Einzelfall zu Gberpru-
fen. Bei festgestellter Betroffenheit durch den tatsachlichen Eingriff sind entsprechende Schutz-
und vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MaBnahmen) vorzusehen. Zudem wird im Sinne
der Vermeidung auf die Einhaltung der gesetzlichen Schutzzeiten fiir Gehdlzrodungen hingewie-
sen.
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Die konkrete Ausgestaltung und der Umfang der erforderlichen Vermeidungs- und gegebenen-
falls CEF-MaBnahmen erfolgen entsprechend der tatsachlichen Betroffenheit im Rahmen der je-
weiligen Einzelvorhaben (siehe Beschreibung der Festsetzungen 7.1.4.1).

Die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechts stehen dem Planungsvorhaben bei
Umsetzung der in der saP vorgeschlagenen MaBBnahmen nicht entgegen. Die MaBnahmen sind
im Bebauungsplan festgesetzt. Im Rahmen der Folgeplanung ist die jeweilige artenschutzrechtli-
che Betroffenheit einzelfallbezogen zu prifen und sind die erforderlichen Manahmen entspre-
chend den tatsachlich vorhandenen Artvorkommen festzulegen.

5.1.6. Gewadsser, Grundwasser und Wasserversorgung,
Starkregengefihrdung

Vot Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Ober-

g flachengewdsser.

, Im Norden grenzt das festgesetzte Trinkwasserschutzge-
, biet ,Berg Hausheim” direkt an den Geltungsbereich.

Die Flache im Geltungsbereich ist der hydrogeologischen
. ';;‘1;:_}" / | Einheit des ungegliederten Malmes zuzuordnen (Grund-
e .« wasserstockwerk Malm). Laut Daten des LfU (Umweltatlas,
¢ 2025) gibt es keine Hinweise auf niedrige Grundwasserflu-
rabstande. Im Norden und Osten verlaufen parallel zur
Grenze des Geltungsbereichs landwirtschaftliche Entwas-
N serungsgraben. Die Trinkwasserversorgung im Ortsteil

- === Dillberg ist durch die bestehenden Anlagen sichergestellt.

~ GemaB der Modellberechnungen des LFU (UmweltAtlas,

llJAlltu'-rg

R

3 = 2025) verlaufen von den landwirtschaftlichen Flachen im
¢ Nordwesten und Norden, teilweise Uber die WohnstraBe
2 e % | im Zentrum des Wohngebiets Richtung Osten, potenzielle
- “* FlieBwege bei Starkregenereignissen mit maBigem Ab-
Abbildung 5: Potenzielle FlieBwege bei fluss. Im Bereich der norddstlichen Flurstiicke, die nur teil-

starkregen gemdls LFU (UmweltAtlas 2025) \aice im Geltungsbereich liegen potenzielle Abflusswege

mit erhohtem Abfluss.

5.1.7. Geothermie

Laut den Datensétzen des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU Bayern, Energie-Atlas, No-
vember 2025) liegt das Planungsgebiet in einem Gebiet, in dem der Bau von Erdwarmesonden-
anlagen und Grundwasserwarmepumpenanlagen nicht moglich ist. Aus Griinden des Grundwas-
serschutzes ist eine tiefere Bohrung voraussichtlich nicht erlaubt. Bei einer Bohrung kénnen
Karstgesteine angetroffen werden (Bis 100m werden voraussichtlich Karstgesteine durchbohrt).
Der Bau einer Erdwarmekollektoranlage ist gemal der Standortanalyse des LFU (UmweltAtlas
Bayern, 2025) auBerhalb des Wasserschutzgebietes mdglich.

Erdwarmekollektoren sind in der Regel nicht genehmigungspflichtig. Eine wasserrechtliche Er-
laubnis ist aber erforderlich, wenn der Erdwarmekollektor unter 1 Meter tGber dem héchsten
Grundwasserstand, innerhalb von Uberschwemmungsgebieten, in Uferbereichen von Gewéssern
oder im Wasserschutzgebiet liegt. Das Landratsamt Neumarkt i.d. Opf. bietet dazu seine Bera-
tung an.
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5.2.

|
| | P
‘ Stédtebauliche Dichte - GRZ

| GRZ im Kontext - geringe Werte:
0.05-0,15

Nutzung, bauliche Struktur und stiadtebauliches Umfeld

Die stadtebauliche Dichte inner-

- halb des Geltungsbereichs ist ge-

pragt von geringen Grundfla-
chenzahlen (GRZ) von 0,04 bis
0,23.

GRZ im Kontext - mittlere Werte:
‘ 016-03

Die im bestehenden Bebauungs-
plan festgesetzten Obergrenzen
der GRZ von 0,4 werden in kei-
nem Fall erreicht. Die Geschoss-
flachenzahlen (GFZ, Berechnung
der Dachflachen tberschlagig mit
Faktor 1,5 da Geschossigkeit 1+D)
~ bewegen sich zwischen 0,05 und
, 0,34. Der im Bebauungsplan fest-
( gesetzte Maximalwert der GFZ
von 0,8 wird in keinem Fall er-
reicht. Stdlich des Geltungsbe-
reichs im Dorfgebiet bestehen
GRZ-Werte von ca. 0,02-0,43 und
GFZ-Werte von 0,02 bis 0,65.

GRZ im Kontext - héchste Werte:
>03

Die Nutzung im Planungsgebiet
beschrankt sich ausschlieBlich auf
Wohnnutzung. Im Norden und
Westen grenzt die Kulturland-

! schaft, im Osten die Forstflachen
R W mit landwirtschaftlicher Nutzung
an den Geltungsbereich. Im Dorf-
gebiet von Dillberg im Anschluss
an den Geltungsbereich im Su-
den setzt sich im 6stlichen Be-
reich eine Wohnnutzung fort, im
westlichen Bereich der Ortsstral3e
befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Hof mit einer alten Gul-
legrube, die zum Loschwasserteich umfunktioniert wurde. Eine Tierhaltung wurde bei der Be-
standsaufnahme nicht festgestellt und ist It. AELF auch mittel langfristig nicht mehr zu erwarten.
Weiter im Westen in ca. 400 m Entfernung befindet sich die Sendeanlage am Dillberg des Baye-
rischen Rundfunks.

Abbildung 6: Analyse/ (iberschldgige s‘t(jdtebauliche Dichte tm Bestand,
Grundflédchenzahl, Darstellung raumstation

Die bauliche Struktur im Geltungsbereich ist charakterisiert durch die ein- bis zweigeschossigen
freistehenden Wohngebaude, wobei die Untergeschosse durch die topografisch bedingte Hang-
lage und teilweise durch Aufschiittungen und Abgrabungen wahrnehmbar als Vollgeschosse er-
scheinen. Im Falle eines bestehenden Geb&audes mit Pultdach fihrt dies zu einer ,wahrnehmba-
ren Geschossigkeit” von 3 Geschossen zum StraBenraum. Die Dachformen im Geltungsbereich
reichen vom frankischen Satteldach mit hoher Dachneigung zum bayerischen flach geneigten
Satteldach mit vorgezogener Traufe. Pultdacher, Zelt- und Walmdacher sind ebenfalls vereinzelt
vorzufinden.
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Das Umfeld im Westen, Norden und Osten ist unbebaut. Im Siiden setzt sich die Wohnbebau-
ung (6stlich der Ortsstral3e) sowie alte Hofstellen mit neueren Gebauden und Anbauten im Dorf-
gebiet fort (westlich der OrtsstraBBe). Das Ortsbild im Geltungsbereich ist charakterisiert durch
die Ortsrandlage und den Ubergang zwischen den teilweise lippig bepflanzten Privatgarten, der
Kulturlandschaft im Westen und den Gehdolzbestanden im Osten.

5.3. Denkmaler

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. In ca. 250 m
Entfernung liegt das Bodendenkmal D-3-6634-0064 — ein Abschnitt der "Kurbayerischen Landes-
defensionslinien" (1702/1703). Baudenkmaler sind im gesamten Ortsteil Dillberg nicht vorhan-
den.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denk-
malschutzbehorde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen (siehe Kapitel 7.3.6).

5.4. Erreichbarkeit, ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Markt Postbauer-Heng ist durch die durch das Stadtgebiet verlaufende Bundesstral3e B8
Richtung Neumarkt i. d. OPf. im Osten und Feucht /Schwarzenbruck im Westen sowie iber den
ca. 12 km entfernten Autobahnzubringer in Feucht und Uber den ca. 11 km entfernten Zubringer
in Allersberg im Stiden an das regionale StraBennetz und das Gberregionale Verkehrsnetz der
Bundesautobahnen sehr gut angebunden. Das Wohngebiet im Geltungsbereich ist Uber eine
WohnstralBe mit der GemeindeverbindungsstraBe verbunden und endet in einem Wendeham-
mer mit einem angeschlossenen landwirtschaftlichen Weg.

Postbauer-Heng verfligt Gber einen S-Bahnhof der Linie S1 (Bamberg-Erlangen-Firth-Nirnberg-
Feucht-Neumarkt i. d. OPf) in ca. 2 km Entfernung stidwestlich des Planungsgebiets. Der Ortsteil
Dillberg ist tber die Bundesstrale B8 und der Gemeindeverbindungsstralle an den Hauptort an-
gebunden. Die nachste Bushaltestelle der Linie 505 befindet sich in ca. 500 m Entfernung im Su-
den des Ortsteils Dillberg. Die Linie 505 (Schwarzach) fahrt von Postbauer-Heng nach Schwarz-
ach (b Pyrbaum), hat 13 Haltestellen und wird alle 2 Stunden angefahren.

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebiets ist durch die vorhandenen Einrichtungen sicher-
gestellt.

5.5. Altlasten

Laut Altlastenkataster (ABUDIS) des bayerischen Landesamts fir Umwelt (LfU) liegen zum der-
zeitigen Planungsstand keine Anzeichen von Verunreinigungen oder Belastungen des Bau-
grunds vor. Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen
Altlastverdacht schlieBen lassen, ist die Bodenschutzbehorde beim Landratsamt Neumarkt i. d.
OPf. sowie das Wasserwirtschaftsamt Regensburg unverziglich zu informieren (siehe auch Hin-
weis Kapitel 7.3.5))

5.6. Immissionssituation

Durch die abgeschirmte, dreiseitig landschaftsintegrierte Lage des nordlichen Teilbereichs im
Geltungsbereich ist nicht von Belastungen durch Larmimmissionen durch Verkehr oder Gewerbe
auszugehen.

Im Stden des Geltungsbereichs befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof, auf dem prinzipiell
eine Tierhaltung zuldssig ware, die aber aktuell nicht betrieben wird. Nach Riicksprache mit dem
AELF Amberg-Neumarkt (Mail vom 21.08.2025) ist nach Einschatzung des Landwirtschaftsamtes
auf der Hofstelle auch nicht mehr mit erheblicher Tierhaltung zu rechnen. Der bestehende
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Bebauungsplan enthalt daher keine Festsetzungen mit Immissionsregelungen beziiglich Ver-
kehrs,- Gewerbe- oder Geruchsimmissionen.

Von den bestehenden umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei ord-
nungsgemaBer Bewirtschaftung, Larm-. Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann
auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend land-
wirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein. Diese Emissionen sind zu tolerieren und zu dul-
den. Dies ist im Planblatt und in der Begriindung als Hinweis ausgefihrt (siehe auch Kapitel
7.34).

6.Ziel und Zweck der Planung, Konzeption

Ziel der Anderung ist die Erméglichung einer vertriglichen und geordneten Nachverdichtung im
Sinne der Innenentwicklung zur Schaffung von Wohnraum im Markt Postbauer-Heng. AuBerdem
soll durch die Lage am Landschaftsschutzgebiet und am Ortsrand durch eine Aktualisierung der
Grunordnung ein Einfliigen neuer Baukorper in die Landschaft, ein Mindestmal an Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sowie ein Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klima-
wandel sichergestellt werden.

Anlass ist eine konkrete Bauanfrage und eine Beschrankung der Bebaubarkeit durch die Festset-
zungen im Bebauungsplan.

Im Rahmen des Verfahrens wurde, aufbauend auf einer Analyse des stadtebaulichen und natur-
raumlichen Kontexts (stadtebauliche Dichte, Orts- und Landschaftsbild), ein stadtebauliches
Konzept entwickelt. Dieses prift auf Grundlage der Ausgangssituation - einzelnen Eigentimern
zugeordnete, grofBtenteils langlich geschnittene Grundstlicke- verschiedene Entwicklungsszena-
rien, die im Rahmen des stadtebaulichen und landschaftlichen Kontexts vertraglich erscheinen.
Die Entwicklungsszenarien zeigen unterschiedliche Nachverdichtungsmdglichleiten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 09 ,Dillberg” auf:

AufsichtVia  yarjante 1a - Einfamilienhausbebauung ana-
log Bestand als Hinterliegerbebauung, Anna-
herung an die Orientierungswerte der
BauNVO

e Nachverdichtung unter Beibehaltung der
vorhandenen Parzellenstruktur

e  Zulassigkeit: nur Einfamilienhauser

e  GRZ Uberall bis max. 0,35, > mdgliche Ge-
baudegréBen zwischen ca. 110 und 300 m?
GF plus Puffer (Nebenanlagen, Zufahrten,
Garagen)

e Keine Staffelung der Dichte zum Ortsrand,

e insgesamt eher hohe Verdichtung im Ver-
gleich zum Kontext - Annaherung an die Ori-

entierungswerte der BauNVO
Abbildung 7: stadtebaulicher Entwurf Variante Ta
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Aufsicht Vib

Aufsicht V2

Variante 1b - Einfamilien- und Doppelhausbe-
bauung, Anndherung an die Orientierungs-
werte der BauNVO - als Alternative bzw. zu-
satzliche zuldssige Bauweise (EFH und DH)

Nachverdichtung unter Beibehaltung der
vorhandenen Parzellenstruktur — Alternative
Umwandlung in zwei Doppelhaus- Teilparzel-
len (Abbruch -Neubau)

Zulassigkeit: Einfamilien- und Doppelhauser
GRZ Uberall bis max. 0,35, > mogliche Ge-
baudegréBen zwischen ca. 110 und 300 m?
GF plus Puffer (Nebenanlagen, Zufahrten,
Garagen)

Keine Staffelung der Dichte zum Ortsrand
insgesamt eher hohe Verdichtung im Ver-
gleich zum Kontext - Annaherung an die Ori-
entierungswerte der BauNVO

Abbildung 8: stidtebaulicher Entwurf Variante 1b

Nutzungsabgrenzung
Teilbereiche

Variante 2 - Gestaffelte Bebauung mit dif-

ferenzierter Dichte der Hinterlieger

¢ Nachverdichtung durch zusatzliche Hinterlie-
ger Bauplatze und Nachverdichtung im Be-
stand unter Beibehaltung der vorhandenen
Parzellenstruktur

e Mischung aus Einfamilien- und Doppelhau-
sern zur StraBe hin, zum Ortsrand hin klei-
nere Typologien (Einfamilienhauser aber
auch Tinyhauser moglich)

e Staffelung der baulichen Dichte: zur Stra3e
GRZ 0,35, westlich 0,3, 6stlich 0,25

e Durch die abgestufte Struktur soll eine stad-
tebaulich vertragliche Einbindung in den
Kontext und in die Landschaft umgesetzt
werden

Abbildung 9: stadtebaulicher Entwurf Variante 2

In Absprache mit dem Bauamt wurde nach der
Vorstellung im Gemeinderat die Variante 2 als

Grundlage fir die weitere Bebauungsplandnderung ausgewahlt. Ausschlaggebend hierfir war
das hohere Nachverdichtungspotential in Verbindung mit der besseren stadtebauliche Vertrag-
lichkeit durch die Staffelung der Dichte zum Ortsrand, die auch die Einbindung in den Land-
schaftsraum wahrt. Details siehe stidtebauliche Konzeption zur Bebauungsplan-Anderung (ggf.

als Anlage zur Begriindung beifligen?).

Im Rahmen der weiteren Vorplanung wurde fiir den gesamten Geltungsbereich die Zulassigkeit
von Einfamilien- und Doppelhdusern integriert sowie eine etwas hohere bauliche Dichte von
0,35 als Zielwert fur den westlichen Teilbereich forciert. AuBerdem wurde der Geltungsbereich
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Richtung Westen erweitert, um eine Flache fir die lokale Versickerung von Niederschlagswasser
zu integrieren.

7. Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans
7.1. Textliche Festsetzungen
7.1.1. Art der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet wird ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Das Gebiet dient somit vorwiegend der Wohnnutzung. Grundsatzlich sind demnach, gemaRB § 4
Abs. 2 BauNVO, Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche sowie sportliche Zwecke zulassig, da sich diese Nutzungen mit den
Planungszielen decken.

Der Ausschluss der sonstigen ggf. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen, und Tankstellen) ist aufgrund des stadtebaulich angestrebten Charak-
ters als allgemeines Wohngebiet, bedingt durch die eingeschrankte Flachenverfligbarkeiten und
der beengten ErschlieBungssituation, in Bezug auf die Bedarfe der ausgeschlossenen Ausnahme-
betriebe und die zu erwartenden Nutzungskonflikte, erforderlich.

7.1.2. MaB der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemal3 § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB nach den Vorgaben des § 16
Abs. 2 und 3 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ, § 19BauNVO) und die Zahl der Vollge-
schosse (§ 20 BauNVO) in Verbindung mit Gebaudehdhen und Hohenlage (8 16 Abs. 2 Nr.4 und
18 BauNVO) festgesetzt. Durch die Festsetzungen sollen die Ziele des Marktes hinsichtlich einer
vertraglichen Nachverdichtung umgesetzt und das behutsame Einfligen neuer Bauvorhaben in
den stadtebaulichen Bestand und die umliegende Landschaft gezielt gesteuert werden.

7.1.2.1. Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

Fur die Teilbereiche werden nach § 16, Abs. 2, Nr. 1, § 17 und § 19 BauNVO folgende Grundfla-
chenzahlen als Maximalwerte festgesetzt, soweit sich nicht aufgrund der festgesetzten Gberbau-
baren Flachen ein geringeres MaB ergibt:

WA 1]2:0,35
WA 3: 0,25

In den vorausgehenden Analysen (siehe Kapitel 5.2) wurden im Bestand und dessen Umfeld
(ganzer Ortsteil Dillberg) wesentlich geringere GRZ- und GFZ-Werte angetroffen, als die Orien-
tierungswerte der BauNVO fir Wohngebiete empfehlen. Zudem ist rdumlich eine Staffelung der
baulichen Dichte zum Ortsrand wahrnehmbar. Die Staffelung der GRZ/GFZ-Werte greift die be-
stehenden Maximalwerte im Kontext und die Staffelung zum 6stlichen Ortsrand auf, um eine aus
Sicht des Marktes vertragliche Nachverdichtung im Hinblick auf den aktuellen Gebaudebestand
umzusetzen.
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7.1.2.2. Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Weiterhin wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Zahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO differenziert. Zur vertraglichen Einbindung in den Kontext enthalt der vorlie-
gende Bebauungsplan Regelungen zu den maximal zulassigen Geschossen. Die Festsetzung der
Geschossigkeit soll, in Kombination mit der Festsetzung der GRZ, eine vertragliche stadtebauli-
che Entwicklung sichern und einen harmonischen Ubergang in die Landschaft erwirken - mit
dem Ziel das Orts- und Landschaftsbild positiv zu beeinflussen und gleichzeitig den Gebietscha-
rakter zu bewahren.

Die zulassige Geschossigkeit betrdgt in allen Teilbereichen maximal 1+D bei Sattel- Zelt
und Walmdachern (SD, WD, ZD) bzw. Il bei Pult- und Flachdachern (PD/FD). Im Unterge-
schoss ist ausnahmsweise ein zusatzliche Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich aufgrund der
Hohenlage im Geldande (unter Beachtung der Festsetzung A 2.3) ergibt.

Zulassige Art der Ausfiihrung siehe Regelschnitte (siehe Planblatt).

7.1.2.3. Gebdudeh6hen und Hohenlage (§§ 16 Abs. 2 Nr.4, 18 BauNVO)

Die nach § 18 BauNVO zuldssigen Wand bzw. Firsthdhen fir die zuldssigen Dachform be-
tragen:

SD 5 - 29°: Wandhohe (WH): max. 4.5 m Firsthéhe (FH): max. 7m
SD 30 - 50°:  Wandhohe (WH): max. 3.5 m Firsthéhe (FH): max. 9m
PD: Wandhohe (WH): max. 6.5 m
FD: Wandhodhe (WH): max. 6.5 m

Gemessen wird von der ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuBen-
kante AuBenwand / Oberkante Dachhaut, bzw. bis zum First. Die Oberkante der fertigen
EFOK darf bergseitig maximal auf Hohe des vorhandenen Geldndes liegen. Bezugspunkt
ist der hochste Schnittpunkt des Gebaudes mit dem Gelande + maximal 0,50 m. Zulassige
Art der Ausfiihrung siehe Regelschnitte (siehe Planblatt).

7.1.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Baugrenzen,
Abstandsflachen

Die zeichnerischen Festsetzungen definieren gemaB § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Die festgesetzten bebaubaren Grundstlicksflachen diirfen
gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO von Gebauden oder Gebaudeteilen nicht Gberschritten werden. Sie
sind von vom Markt so gewahlt, dass die stadtebaulichen Ziele durch ein MindestmaB an Ein-
schrankungen erreicht werden kénnen, aber dennoch den Bauherren weiterhin eine Flexibilitat
in der Anordnung der Baukorper ermoglicht wird.

Anlagen wie Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze gemaB § 12 BauNVO und ihre Zu-
fahrten sowie Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und Versickerung gemaB § 14 Abs. 2
BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig. Dies ist erforderlich, um eine funktionale
Nutzung der Grundstiicke sicherzustellen. Aufgrund der notwendigen Ausbildung von Hinterlie-
ger-Grundsticken (langliche Grundstiickszuschnitte) ist es stadtebaulich sinnvoll, Stellplatze und
deren Zufahrten auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen an den Grundstlicksgrenzen zu er-
maoglichen. Durch die Regelung kénnen Stellpldtze straBennah/grenznah bzw. entlang der Er-
schlieBungsflachen angeordnet werden, ohne die Hauptbaukdrper in ihrer Positionierung inner-
halb der Baugrenzen zu beeintrachtigen. Ebenso soll durch die Méglichkeit zur Errichtung der
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Regenwasserriickhalte/- Versickerungsanlagen auBBerhalb der Baugrenzen den Bauherren im
Rahmen der gesetzlichen Mindestabstdande ein gestalterischer Spielraum gewahrt werden.

Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. In der offenen
Bauweise werden die Gebaude grundsatzlich mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Dop-
pelhaduser oder Hausgruppen errichtet.

In allen Teilbereichen sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten Hinsichtlich der Abstandsfla-
chen die Regelungen des Art. 6 BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene tUberbaubare
Grundsticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstands-
flachen eingehalten werden.

Die Festsetzungen gemaB § 22 und 23 BauNVO dienen der Sicherung des Orts- und Land-
schaftsbildes zum Erhalt des gebietseigenen Charakters und zum Anschluss an das stadtebauli-
che Umfeld. Es gelten die Bestimmungen zu den Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO.

7.1.4. Belange von Natur und Landschaft - Griinordnung

Um das Stadtklima lokal zu verbessern und um die niederschlags- und entwdsserungsrelevanten
Klimaschutzfunktionen zu erhalten, zu sichern und zu entwickeln, werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Griinordnung getroffen. Natur und Landschaft sind gemaB § 1 BNatSchG auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Gesundheit und Leben des Menschen auch in
Verantwortung gegenuber zukiinftigen Generationen im besiedelten Bereich so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts unter
Einbezug der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter gesi-
chert werden. Ebenso soll die Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der Erholungswert von Na-
tur und Landschaft auf Dauer gesichert werden. Zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft wurden daher im Rahmen des Verfahrens durch VermeidungsmafBnahmen und MaBnah-
men zum Klimaschutz und zur Versickerung von Niederschlagswasser erganzt. Um dem stadte-
baulichen Ziel einer nachhaltigen, klimaresilienten und standortheimischen griinen Infrastruktur
gerecht zu werden, enthalt die Begriindung im Anhang zusatzlich Vorschlage fiir Neu- und Er-
satzpflanzungen als Artenliste.

Aufgrund der nahegelegenen Biotope und Schutzgebiete sowie der vorhandenen Wald- und
Gehdlzstrukturen wurde zur Klarung der Artenschutzbelange im Verfahren eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) vom Biro Genista durchgefiihrt (Details siehe Kapitel 5.1.5).

7.1.4.1. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden und vorzubeugen, sind gemaB saP
folgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten sowie Einzelfallbezogen (je nach tatsachlichem
Eingriff und entsprechend notwendigem Umfang der MaBnahmen) im Rahmen der Folgepla-
nung vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) vorzusehen (Details sind dem Gutachten zu
entnehmen):

VermeidungsmaBnahme: Gehdlzrodungen dirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. durchgefiihrt werden.

CEF- MaBnahmen:

Vogel: Vor der Durchfiihrung von BaumaBnahmen oder sonstigen Eingriffen auf den Grundstu-
cken sind mdgliche Vorkommen folgender Brutvogelarten erneut zu erfassen, zu Gberpriifen
und artenschutzrechtlich zu bewerten:
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Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Haussperling, Feldsperling, Star, Klappergrasmiicke
Bei der Erfassung sind Habitatstrukturen sowie sonstige Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf
den Grundstiicken aufzunehmen. Bei festgestellten Vorkommen und absehbaren Eingriffen sind
die im Folgenden dargelegten vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) einzel-
fallbezogen (in Absprache mit der Naturschutzbehorde) verbindlich festzulegen und umzuset-
zen, die CEF-MaBnahmen mussen vor dem jeweiligen Eingriff funktionsfahig sein:

e Anbringung von Ersatznisthilfen bzw. Schaffung von Ersatzhabitaten fiir Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe, Haussperling, Feldsperling und Star, falls diese bei Ein-
griffen betroffen sind.

e Vorgezogener Ersatz bei der Fallung von Habitatbaumen (insb. Baume mit Specht-
und Faulnishéhlen) in den jeweiligen Grundstlicken mit Eingriffen (insb. durch An-
bringung von Nisthilfen und Ausweisung von Quartierbdumen)

e Vorgezogener Ersatz von Gehdlzstrukturen, falls bedrohte Arten, wie die Klapper-
grasmucke, in Grundstticken mit Eingriffen nachgewiesen werden.

Fledermausarten: Alle heimischen Fledermausarten mussen bei BaumaBnahmen, welche den
Umbau oder die Entfernung von Gebauden oder alteren Baumen betreffen, gesondert unter-
sucht und entsprechend den Befunden bewertet werden. Bei festgestellten Vorkommen und ab-
sehbaren Eingriffen sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) einzelfallbezo-
gen (in Absprache mit der Naturschutzbehdrde) verbindlich festzulegen und umzusetzen.

7.1.4.2. Griinordnerische Gestaltungs- und VermeidungsmaBnahmen

Zur Eingriffsminimierung (Orts- und Landschaftsbild, Bodenversiegelung- Flachenverbrauch,
Wasserhaushalt) sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft im
Sinne einer klimaangepassten, standortgerechten stadtebaulichen Entwicklung mit minimalen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt sowie zur Sicherstellung der Durchgriinung und Gliede-
rung des Baugebietes und Bertiicksichtigung eines harmonischen Einfligens in das Orts- und
Landschaftsbild, werden auf den Bauflachen erganzend folgende griinordnerische Vermeidungs-
maBnahmen festgesetzt:

Die Baugrundstucke sind, soweit sie nicht als Gebaude-, Terrassen- oder Zuwegungsflachen be-
notigt werden, unbefestigt zu halten und gartnerisch zu unterhalten und mit heimischen, klima-
festen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen (siehe Vorschlag Pflanzliste im Anhang).

Zum Ortsrand hin sind die Baugrundstlicke durch heimische Hecken und Gehdlze zu bepflanzen.

Die Begriinung am Ortsrand ist auf Dauer zu unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu erset-
zen (mogliche Bepflanzung siehe Pflanzliste). Dies dient zur Wahrung gesunder Arbeits- und Le-
bensverhaltnisse, zur Gewahrleistung eines harmonischen Einfligens der neuen Bebauung in das
Orts- und Landschaftsbild, zur Vermeidung von UbermaBiger Flachenversiegelung sowie zur Si-
cherstellung einer Grundlegenden Funktionalitat des Naturhaushalts.

Das Anlegen von Schotter- und Kiesgarten ist nicht zuldssig, um die Funktionsfahigkeit der Bo-
den zu erhalten (hohe thermische und hydrologische Last, unterdurchschnittlicher 6kologischer
und wohnklimatischer Wert, vgl. Art. 81 Nr. 5 BayBO.

Bei Einfriedungen ist zwischen Gelande und Zaununterkante ein Freihalteabstand von 15 cm als
Durchlass fiir Kleintiere freizuhalten. Die Festsetzung dient dem Schutz und der Durchlassigkeit
des Siedlungsraums fur Kleintiere (z. B. Igel, Amphibien, Reptilien).

Zur Minderung der Flachenversiegelung und zur Verbesserung der lokalen Versickerungsfahig-
keit von Niederschlagswasser miissen private Verkehrsflachen wie Wohnwege, Garagenzufahr-
ten, nicht Uberdachte Stellplatze und Hauszugange mit wasserdurchldssigen Oberflachen bzw.
Pflaster mit offenen Fugen ausgefiihrt werden, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige
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offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Sie sind
auf das notwendige MaB zu beschranken.

Zur Sicherstellung der Durchgriinung und Gliederung des Wohngebiets wird grundsatzlich emp-
fohlen, pro 500 m? Grundstiicksfliche mindestens einen klimafesten, heimischen Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen (Vorschlage Pflanzliste siehe Anhang).

Der geplante Abfanggraben fiir die Oberflachenentwasserung im Westen ist naturnah als be-
grinte Mulde zu Gestalten. Die Boden und Bdschungen sind mit einer standortgerechten Rasen-
oder Staudenmischung fiir Wechselfeuchtlagen zu begriinen (z.B. spezielle Regiosaatgutmi-
schungen fir Feuchtwiesen, Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hlgelland/ autochtones Saatgut)
Der Einsatz von chemischen Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzulassig.

7.1.5. Weitere Festsetzungen zum Klimaschutz und zur Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 1a Abs. 5 BauGB, § 9 Abs. 1,
Nr. 14, 16, 20)

Der Klimaschutz spielt eine zunehmende Rolle in der Siedlungsentwicklung (vgl. § 1 Abs. 5, Satz
2 BauGB). Demnach sollen Bauleit- und Griinordnungsplane hinsichtlich des allgemeinen Klima-
schutzes dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Die beigefligte Klimaschutzklausel (§ 1a Abs. 5
BauGB) soll bei der Aufstellung von Bauleit- und Griinordnungsplanen verstarkt berlcksichtigt
werden. Daher enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Starkung der Klimaresilienz und
zur Erreichung der Klimaziele. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird aktiv eine klimaangepasste
Gestaltung der Baukdrper (Dachbegriinung) sowie die Riickhaltung von Niederschlagswasser
festgesetzt, die durch die griinordnerischen Festsetzungen im vorherigen Kapitel ergdnzt wird.

7.1.5.1. Dachgestaltung (§ 1a Abs. 5 BauGB, § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB, Art. 81 BayBO)

Flachdacher und Pultdacher sind mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung auszu-
statten. Begriinungen sind fir alle Dachformen und Dachneigungen bis zu 45° mdéglich. Die
Dachflache ist mit einer standortgerechten Sedum-/Graser-/Krautermischung anzusaen
und/oder mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Die Begriinung ist auf Dauer fachge-
recht zu unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu ersetzen (mdgliche Bepflanzung siehe
Pflanzliste Begriindung o. FLL-Dachbegriinungsrichtline (2018)). Die Vegetationstragschicht
muss bei intensiver Dachbegriinung mindestens 15 cm stark sein, bei extensiver mindestens 8
cm. Die Dacher sind konstruktiv entsprechend auszubilden.

Die Ausflihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind: erforder-
lichen Dachdurchdringungen und notwendige technische Anlagen, intensiv genutzte Freiberei-
che auf den Déchern (z.B. Terrassen) und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Diese Festsetzung wird aufgrund okologischer, klimatischer und stadtgestalterischer Zielsetzun-
gen vorgesehen. Insbesondere in verdichtet bebauten Bereichen sind die positiven Auswirkun-
gen begrinter Dacher, wie verzogerter Abfluss der Niederschlage und die Verbesserung des
Stadtklimas durch Verdunstung von groBBer Bedeutung. Neben den angefiihrten Auswirkungen
sprechen die langere Haltbarkeit sowie die bessere Isolationswirkung und damit erzielbare Ener-
gieeinsparungen fur ein Griindach. Bei Beachtung der einschlagigen technischen Normen (flr
Grundacher: FLL-Richtlinien fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen DIN
18320, DIN 18338) kénnen Bauschaden ausgeschlossen werden. Auch das Brandschutzverhalten
extensiv begrlinter Dacher gentigt bei der Auswahl geeigneter Baustoffe den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften. Eine Nutzung begrinter Flachdacher zur Energiegewinnung ist bei auf-
gestanderter Bauweise von Photovoltaikmodulen problemlos mdglich; hier entstehen sogar
wiinschenswerte Synergieeffekte, z.B. durch die Auflast der Vegetationstragschicht.
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7.1.5.2. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser auf den
Privatgrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nrn. 14, 16c, 16d und Nr. 20 BauGB)

Zur Vorsorge bei Starkregenereignissen sowie zur Entlastung des drtlichen Kanalnetzes
(Bestandskanal) werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von befestigten und unbefestigten
Flachen ist auf geeigneten Flachen auf den jeweiligen Privatgrundsticken durchzufihren
(siehe auch Hinweis 2). Ist dies nicht oder nicht ausreichend maoglich, ist eine Retentionszis-
terne zu errichten, aus der das Niederschlagswasser gedrosselt abgeleitet wird. Die Pla-
nung und Dimensionierung der Versickerungsanlagen und der Retentionszisterne ist durch
ein anerkanntes Fachburo vornehmen zu lassen. Die Planung ist so vorzunehmen, dass
durch die Versickerung bzw. Ableitung des Niederschlagswassers die benachbarten Grund-
stucke und Gebdude nicht beeintrachtigt werden.

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen ist in eine Zisterne auf dem jeweiligen
Grundstiick abzuleiten. Das gesammelte Wasser ist z.B. fir die Gartenbewasserung oder eventu-
ell fir die Toilettenspilung zu verwenden oder in Sickerschachten auf dem Grundstiick abzulei-
ten und zu versickern.

Die GroBe bzw. das Volumen der Auffangbehalter ist im Rahmen der Folge/Eingabeplanung fir
jedes Vorhaben im Bebauungsplangebiet im Einzelfall mit der Gemeinde abzustimmen. Die In-
stallation von Brauchwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt Neumarkt i. d. OPf. anzuzeigen.
Brauchwasseranlagen sind nach der Fertigstellung vom Betreiber der 6ffentlichen Wasserversor-
gungsanlage abnehmen zu lassen.

7.1.5.3. Abfanggraben fiir die Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b)

Zum Schutz vor Hangwasser insbesondere bei Starkregenereignissen wird auf Wunsch des
Marktes Flachen fur einen Abfanggraben fir die Oberflaichenentwasserung im westlichen Rand-
bereich festgesetzt. Es sind auBerdem die griinordnerischen Festsetzungen bezliglich des Ab-
fanggrabens gemal 7.1.4.2 zu beachten.

7.2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB i.V.m. Art. 81
BayBO)

7.2.1. Gestaltung der Baukorper - Gebaudekorper

Um das Ziel einer vertraglichen Stadtentwicklung unter Erhaltung des Gebietscharakters zu er-
reichen, sind An- und Vorbauten innerhalb der Baugrenzen nur zuldssig, wenn sie sich dem
Hauptbaukorper unterordnen.

7.2.2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Aufgrund der bestehenden, beengten ErschlieBungssituation (StichstraBe mit Wendehammer)
und des daraus resultierenden bestehenden Parkdrucks sowie durch die steigende Anzahl der
Fahrzeuge im Quartier durch Nachverdichtung wird im Bebauungsplan die Pflicht zur Herstel-
lung von Kraftfahrzeugstellplatzen geregelt. AuBerdem sollen durch die Festsetzungen zu Ge-
staltung und Anordnung der Stellplatzanlagen die Verkehrssicherheit gewahrleistet werden, eine
klimanagepasste stadtebauliche Entwicklung forciert und das Ortsbild erhalten werden.
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Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge richtet sich nach der jeweils gultigen
Stellplatzsatzung des Marktes Postbauer-Heng.

Um den offentlichen Verkehr und die bereits eingeschrankte, 6ffentliche Parkplatzsituation in
der engen ErschlieBungsstraBe nicht zu belasten und um Stauraum und Reserve-Stellplatze fir
Besucher auBerhalb des angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsraumes zu gewahrleisten, muss der
Abstand der Vorderseite von geschlossenen Garagen zu offentlichen Verkehrsflachen mindes-
tens 5 m betragen.

Uberdachte Stellplatze / Carports miissen zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze einen Abstand
von mindestens 0,5 m einhalten. Seitenwande/seitliche Wandverschalungen von tberdachten
Stellplatzen/Carports sind bis zu einem Abstand von 2 m zur Grundstlicksgrenze auszusparen
oder transparent zu gestalten. Die Festsetzung ist erforderlich, um eine ausreichende Einsichtig-
keit in den Verkehrsraum von den Grundstiicken sowie eine Vorlagerung der Carports vor die
Garagen zu ermdglichen. Zudem wird eine aufgelockerte Gestaltung mit ausreichender Belich-
tung und Transparenz gesichert.

Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und tberdachten Stellplatzen darf durch Einfrie-
dungen nicht beschrankt werden. Die Festsetzung ist erforderlich, um Riickstaus auf die offentli-
che StraBe zu vermeiden und damit die Verkehrssicherheit der Zufahrten zu gewahrleisten.

Bei angrenzenden Garagen und lberdachten Stellplatzen an einer gemeinsamen Grundstticks-
grenze hat sich der Zweitbauende im Profil, in Dachform und Dachneigung dem Erstbauenden
anzupassen. MaBgeblich ist der/die zuerst genehmigte tUiberdachte Stellplatz oder Garage. Ein
Kniestock flr Garagen ist nicht zuldssig. Das Errichten von Blechgaragen ist unzuldssig. Diese
Festsetzungen sind erforderlich, um bei aneinandergrenzenden Garagen und Carports ein ein-
heitliches und gestalterisch vertragliches Erscheinungsbild zu sichern und Konflikte durch unter-
schiedliche Bauformen zu vermeiden. Des Weiteren gelten zur Sicherstellung der allgemeinen
technischen und rechtlichen Anforderungen die Regelungen der GaStellV i.V.m der BayBO.
Flachdacher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven oder intensiven Dachbegru-
nung oder mit Photovoltaik-Modulen auszustatten. Die Begriinung ist auf Dauer fachgerecht zu
unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu ersetzen (mdgliche Bepflanzung siehe Pflanzliste
Begriindung o. FLL-Dachbegriinungsrichtline (2018)).

Die Dachaufbauten sind konstruktiv entsprechend auszubilden. Die Vegetationstragschicht muss
bei intensiver Dachbegriinung mindestens 15 cm stark sein, bei extensiver 8 cm. Die Ausfiihrung
einschichtiger Bauweisen bei Dachbegriinungen ist nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind
erforderliche Dachdurchdringungen und notwendige technische Anlagen und Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie. (i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB).

Diese Festsetzung wird aufgrund okologischer, klimatischer und stadtgestalterischer Zielsetzun-
gen vorgesehen — siehe auch Kapitel 7.1.6.1.

Um den Bauherren aufgrund der besonderen Grundsttickszuschnitte und flachenmaRBig einge-
schrankten ErschlieBung eine maximale Flexibilitat in der Anordnung von Stellplatzen, Garagen
und Carports zu ermdglichen, sind diese auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig (siehe 7.1.3).
Um die Versickerungsfahigkeit auf den Grundstlicken zu verbessern und um eine Mindestfunkti-
onsfahigkeit der Boden zu gewahrleisten, sind private Verkehrsflachen (Wohnwege, Garagenzu-
fahrten und Hauszugange) mit wasserdurchlassigen Oberflachen bzw. mit Pflaster mit offenen
Fugen auszufiihren. Sie sind auf das notwendige MaB zu beschranken (siehe Festsetzung 5.2
bzw. Kapitel 7.1.4.2).
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7.2.3. Grundstiickseinfriedungen, Stiitzmauern und Gelandegestaltung

7.2.3.1. Einfriedungen und Stiitzmauern

Einfriedungen sind so anzulegen, dass ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununter-
kante von mindestens 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird (siehe Festsetzung 5.2
bzw. Kapitel 7.1.4.2)

Stlitzmauern sind nur als Natursteinmauern zuldssig, wobei andere Ausflihrungen zugelassen
werden, wenn sie durch Hecken oder Rankenbepflanzung eingegriint werden. Nadelgehdlz-
hecken (z.B. Thuja spec.) sind nicht zulassig. Dies soll die Durchgangigkeit des Gebiets fiir Klein-
tiere wahren, bei der zukiinftigen Entwicklung des Quartiers 6kologische, klimaschutzfachliche
und stadtgestalterische Zielsetzungen einbringen und positive Effekte auf das Orts- und Land-
schaftsbild erwirken.

7.2.3.2. Gelandegestaltung, Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das notwendige MaB zu beschranken. Diese sind
nur im Bereich von 5 m um das Gebaude bzw. die Garagen zuldssig. Das um die Gebaude lie-
gende Gelande ist hierbei so zu modellieren, dass das Niederschlagswasser aus dem Umfeld ab-
flieBen kann, und, dass das Bauwerk durch abflieBendes Niederschlagswasser nicht durchnasst
werden kann. Die Festsetzung ist erforderlich, um eine angemessene Gelandeanpassung an die
geplanten Baukorper zu sichern und zugleich starke Eingriffe in das naturliche Gelandeprofil zu
vermeiden. Durch die Beschrankung von Aufschittungen und Abgrabungen auf den unmittelba-
ren Bereich der Gebaude und Garagen wird eine landschaftsvertragliche Einbindung gewahrleis-
tet.

7.3. Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise dienen der Information der Bauherrinnen und Bauherren sowie al-
ler am Bau Beteiligten. Sie enthalten erganzende Vorgaben und Empfehlungen, die tber die ver-
bindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans hinausgehen. Ziel ist es, auf rechtliche Rahmen-
bedingungen, technische Anforderungen sowie 6rtliche Gegebenheiten aufmerksam zu machen,
um Planungssicherheit zu schaffen, mogliche Konflikte zu vermeiden und den Schutz von Um-
welt, Gesundheit und Nachbarschaft zu gewahrleisten.

7.3.1. Grundwasser/ Hangwasser (§ 8 Abs. 1 WHG)

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht. Auf moglichen Wasserzufluss wird hingewiesen. Es wird empfohlen, zum
Schutz gegen Grund-, Schichten- und Oberflachenwasser wasserundurchlassige Wannen und
gesicherte Lichtschdchte auszubilden bzw. konstruktive MaBnahmen zur Vermeidung von Scha-
den zu ergreifen. Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit sind grundsatzlich wasser-
rechtlich genehmigungspflichtig. Der Bauherr hat vorab eine wasserrechtliche Genehmigung
beim Landratsamt Neumarkt zu beantragen. Permanente Grundwasserabsenkungen sind unzu-
lassig. Quell-, Schichten- oder Drainwasser dirfen weder in den Schmutzwasserkanal noch in
den Regenwasserkanal eingeleitet werden.
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7.3.2.Starkregenereignisse, Niederschlagswasser und
Regenwassereinleitung (8§ 9 und § 14 BauGB i.v.m. Art. 44 Abs. 1
BayWaG, § 9 Abs. 4e BNatschG, § 55 Abs. 2 WHG)

Es wird auf SchutzmalBnahmen bei Starkregenereignissen gemal der Birgerbroschire ,Leitfaden
Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge” hingewiesen. Diese ist u.a. online auf der
Website des Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) unter www.bbsr.bund.de
offentlich einsehbar. Das nicht verschmutzte Niederschlagswasser soll soweit mdglich auf dem
Grundsttick versickert werden. Es ist nicht zuldssig, Niederschlagswasser in den Schmutzwasser-
kanal zu leiten. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Ver-
kehrsflachen abgeleitet werden. Fir die anfallende Dachentwasserung sollen auf den Grundstu-
cken Moglichkeiten zur Versickerung oder zum Rickhalt geschaffen werden. Bei der Versicke-
rung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten Flachen sind die
Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehdrigen
technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn zu berticksichtigen.

7.3.3. Pflanzungen - Mindestabstand (AGBGB, Art. 47)

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstéande einzuhalten:

Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grundstlicksgrenze

Gehdlze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grundstlcksgrenze

Die Abstande gemaB "Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der For-
schungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 ist zu beachten. Diese ist
unter anderem online auf der Website des FGSV Verlags unter der Adresse www.fgsv-verlag.de
offentlich einsehbar.

7.3.4.Immissionen/Emissionen (DIN 18005)

Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warme-
pumpen) gelten in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete: tags
(06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A). Die DIN 18005 wird zu den iblichen
Dienststunden der Stadt zur 6ffentlichen Einsicht bereitgehalten.

Von den bestehenden umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kon-
nen, selbst bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung, Larm-. Geruchs- und Staubemissionen aus-
gehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feierta-
gen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein. Diese Emissionen sind zu tole-
rieren und zu akzeptieren.

7.3.5.Bodenschutz und Altlasten (DIN 19731, §§ 6-8 BBodSchV)

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
Schutz von Boden nach DIN 19731 und §§ 6-8 BBodSchV wird hingewiesen. Werden bei Erschlie-
Bungs- oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht schlieBen las-
sen, ist die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Neumarkt und das Wasserwirtschaftsamt Re-
gensburg unverziglich zu informieren. Weitere Hinweise zum Umgang mit Bodenmaterial sind
in der gleichnamigen Broschiire des LfU (2022) online unter www.lfu.bayern.de/abfall/minerali-
sche_abfaelle/bodenmaterial/index.htm einzusehen.
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7.3.6. Denkmiler, Bodenfunde (Art. 7, Abs. 1, Art. 8, Abs. 1, 2 BayDSchG)

Alle mit der Durchfliihrung eines Bauprojektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
werden, dass auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem Bayerischen Denkmal-
schutzgesetz unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde gemeldet werden miissen. Archaologische Boden- und Baudenkmaler
genieBen den Schutz des BayDSchG.

7.3.7.Technische Infrastruktur und Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich bestehende unterirdische Anlagen der technische Infrastruktur und
Telekommunikationslinien, die beim Markt einsehbar sind. Zusatzlich zu den bekannt gegebe-
nen Anlagen kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere
Kabel, Rohre oder Leitungen z.B. zum Anschluss von erneuerbaren Energieanlagen— befinden.
Diese sind nicht im Planwerk dokumentiert, da hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustan-
dig ist. Sdmtliche mégliche Planungstrager sind bei 6ffentlichen und privaten Planungen und
Bauvorhaben rechtzeitig in den Verfahrensablauf einzubinden, um eine rechtzeitige Koordinie-
rung zu gewahrleisten.
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7.3.8.Baumfallzone

Fur die angrenzenden Grundstiicke wird auf die Gefahr durch herabfallende Baume oder Baum-
teile (Baumfallzone) hingewiesen. Die Bemessung der Baumfallzonenbereiche bezieht sich auf
den vorhandenen Waldrand und umfasst (von dort aus) eine Gesamtbreite von 25 m. Im Bereich
der Baumfallzone sollten bei der Neuerrichtung von Gebduden von den Eigentlimern bauliche
MaBnahmen zur Abwehr von Personenschaden (z.B. statisch verstarkter Dachstuhl) ergriffen
werden.

7.3.9. Geothermie

Laut den Datensétzen des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU Bayern, Energie-Atlas, No-
vember 2025) liegt das Planungsgebiet in einem Gebiet, in dem der Bau von Erdwarmesonden-
anlagen und Grundwasserwarmepumpenanlagen nicht moglich ist. Aus Griinden des Grundwas-
serschutzes ist eine tiefere Bohrung voraussichtlich nicht erlaubt. Bei einer Bohrung kénnen
Karstgesteine angetroffen werden (Bis 100m werden voraussichtlich Karstgesteine durch-
bohrt).Der Bau einer Erdwarmekollektoranlage ist gemaB der Standortanalyse des LFU (Umwelt-
Atlas Bayern, 2025) auBerhalb des Wasserschutzgebietes mdglich. Erdwarmekollektoren sind in
der Regel nicht genehmigungspflichtig. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist aber erforderlich,
wenn der Erdwarmekollektor unter 1 Meter Gber dem héchsten Grundwasserstand, innerhalb
von Uberschwemmungsgebieten, in Uferbereichen von Gewéssern oder im Wasserschutzgebiet
liegt. Das Landratsamt Neumarkt i.d. Opf. bietet dazu seine Beratung an.

7.3.10. Baugrund

Der Geltungsbereich liegt innerhalb bzw. in der Nahe eines Gefahrenhinweisbereichs, in dem im
Untergrund verkarstungsfdahige Gesteine anstehen. In diesen Gebieten kann es in unglinstigen
Fallen zu Nachsackungen oder zum Einsturz von unteridischen Hohlrdumen kommen. In vielen
Gebieten ist die Gefahrdung jedoch eher als Restrisiko anzusehen, das aber bei allen Planungen
und MaBnahmen in Betracht gezogen werden sollte. Es wird auf die mdgliche Erforderlichkeit
von gebdudebezogenen MaBnahmen im Fall von Neubauten gemaB der Standortauskunft Geo-
gefahren des Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU) (https://www.umweltatlas.bayern.de) hin-
gewiesen. Die dort dargestellten Informationen geben lediglich einen groben Uberblick tiber die
am oben genannten Standort aktuell bekannte Gefahrdungssituation. Sie ersetzen in keinem Fall
eine Baugrunduntersuchung oder ein geotechnisches Gutachten.

7.3.11. DIN-Normen

Im Text zitierte (DIN-) Normen kénnen im Bauamt wahrend der Offnungszeiten des Rathauses
oder bei Normenauslegestellen eingesehen werden. Wo im naheren Umfeld die kostenfreie Ein-
sichtnahme von Normen vor Ort bei Normauslegestellen moglich ist, kann unter
https://www.dinmedia.de/de/normen-services/auslegestellen#/search (Aufruf im Juli 2025) ein-
gesehen werden.

8. Auswirkungen der Planung, Planungsalternativen

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans sichert die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
durch die Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der tiberbaubaren Grund-
sticksflachen im Sinne einer klimaangepassten Quartiersentwicklung. So wird die Verwirklichung
zukUinftiger Bauvorhaben ermaoglicht, die derzeit durch den bestehenden BP beschrankt sind
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und gleichzeitig ein Rahmen fiir eine maBvolle und klimaangepasste Verdichtung und Stadtent-
wicklung unter Beriicksichtigung des Kontexts geschaffen.

Durch die Schaffung der Voraussetzungen fiir eine vertragliche und behutsame Nachverdich-
tung im Bestand/ im beplanten Innenbereich wird eine Neuausweisung von Baugebieten und
eine entsprechende Versiegelung von Flachen im AuBenbereich an anderer Stelle vermieden.
Alternativ ware auch mdéglich den bisher gliltigen Bebauungsplan beizubehalten, der eine Nach-
verdichtung durch die festgelegten Baugrenzen in Teilbereichen stark einschrankt. Dies wiirde
die voraussichtlich die Entwicklung ebenfalls in den AuBenbereich verlagern.

Auch eine Aufhebung des Bebauungsplans ware denkbar. Dann wiirden die unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke, deren Bebaubarkeit bisher aufgrund der Lage innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets nach § 30 BauGB zu beurteilen ist, zuklnftig im Rahmen des § 34 und § 35
BauGB beurteilt. Aufgrund des in groBBen Teilen nicht bestehenden baulichen Zusammenhangs
zum Ortsrand wirden dann groBe Teilflachen dem AuBBenbereich zuzuordnen sein und damit
nicht mehr ohne Weiteres fiir eine Bebauung zu Verfligung stehen.

Auch wenn eine Pflicht zum Ausgleich der Eingriffe gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauGB ent-
fallt, werden die Belange von Natur und Landschaft durch die Begrenzung der Uberbauung, ins-
besondere durch die Festsetzungen zur Beschrankung der Art und MaB der Nutzung und durch
grinordnerischer Festsetzungen in der stadtebaulichen Planung beriicksichtigt und auch die
moglichen Auswirkungen auf die Schutzguter analysiert und in die Abwagung eingestellt. Hierzu
wurde auch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durch das Biro Genista durchgefihrt.
Die folgende Tabelle dokumentiert die inhaltliche Prifung und die Bewertungsergebnisse der

Analyse der Schutzgiter im Hinblick auf die moglichen Umweltauswirkungen.

Schutzgut/ Zu Erwartende Umweltauswirkungen Bewertung

Umweltbe- der Auswir-

lang kung

Tiere/ Arten- Festsetzungen zum Ausschluss von Verbotstatbestanden des Artenschutzes gem. Geringe Er-

schutz saP, Zusatzlich Grinordnerische Vermeidungs- und GestaltungsmaBnahmen (Frei- heblichkeit
halteabstand Einfriedungen, Pflanzung Heimischer Arten) (update saP)

Pflanzen Festsetzung der gartnerischen Unterhaltung und Gestaltung von Baugrundstiicken Geringe Er-
sowie Festsetzungen zur klimaangepassten Begriinung durch Baume, Strducher und heblichkeit
sonstigen Bepflanzungen (Pflanzenliste mit klimaangepassten, trockenresistenten
Baumarten), Festsetzung von Dachbegriinung

Flache Kein zuséatzlicher Flachenverbrauch, Nachverdichtung von Innenbereichsflachen, Geringe Er-
Festsetzung zu versickerungsfahigen Beldgen, Einschrankung der Bebauung durch heblichkeit
die GRZ

Boden Verpflichtung zur versickerungsfreundlichen gartnerischen Freiraum- und Gartenge- Geringe Er-
staltung: Festsetzungen zur Begrenzung des Versiegelungsgrades der Zufahrten und heblichkeit
Stellplatze (wasserdurchlassige Oberflache, nur notwendiges MaB zuldssig), Verbot
von Schottergirten, Begrenzung der Uberbauung (GRZ)

Wasser Keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches, Festsetzungen zu lo- Geringe Er-
kaler Niederschlagsentwasserung (private Grundstlicke und Abfanggraben im Wes- heblichkeit
ten) und Hinweise zu Starkregenereignissen sowie zu MaBnahmen gegen Uberflu-
tung

Luft Gewadhrleistung einer ausreichenden Durchliftung der Siedlungsstruktur durch bau- Geringe Er-
leitplanerische Festsetzungen (GRZ) zur Steuerung der Nachverdichtung heblichkeit

Klima Steuerung einer klimaangepassten Quartiersentwicklung durch Festsetzungen zur Geringe Er-
klimaangepassten Durchgriinung (Pflanzenliste), zur Sicherung einer ausreichenden heblichkeit
Durchliftung (GRZ), Festsetzung von Photovoltaikmodulen auf den Dachflachen,

Festsetzungen zur Materialauswahl der Oberflaichenbeldge zur Verbesserung der
Versickerungsfahigkeit von notwendigen Verkehrswegen

Landschafts- gestalterische Festsetzungen zum Erhalt des Ortsbildes und Gebietscharakters, Fest- Geringe Er-

und Ortsbild setzung der heimischen Bepflanzung sowie der Pflanzung von Hecken zum Ortsrand, heblichkeit
Festsetzungen zur Geschossigkeit und Hohenlage

Schutzge- Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebiete, die national oder eu- Geringe Er-

biete roparechtlich geschitzt sind. Die angrenzenden Biotope bleiben erhalten, von einer heblichkeit
Beeintrachtigung ist nicht auszugehen.
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Biologische Festsetzung der gartnerischen Unterhaltung und Gestaltung von Baugrundstticken, Geringe Er-
Vielfalt Festsetzen von Ausgleichsflachen, Festsetzungen zum Ausschluss von Verbotstatbe- heblichkeit
standen des Artenschutzes gem. saP
Gesundheit Laut AELF keine Tierhaltung und zugehdrige Emissionen in angrenzenden ehemali- Geringe Er-
gen Betrieben mehr zu erwarten, heblichkeit
Erholung Bereits bestehende Privatgrundstlicke - Keine Auswirkungen auf die Naherholung, Geringe Er-
Sicherung eines attraktiven, durchgriinten Quartiers und Ortsrands heblichkeit
Kultur- und Hinweise zum Schutz von méglichen Funden von Boden und Baudenkmélern, Keine Geringe Er-
Sachgiiter Bau- und Bodendenkmaler im Planungsgebiet heblichkeit
Abfille/ Anschluss an die bestehenden Versorgungssysteme, Festsetzungen und Hinweise Geringe Er-
Abwidsser zur Niederschlagswasserbeseitigung heblichkeit
Energiehaus- Zulassigkeit von Photovoltaikmodulen auf den Dachflachen, kein Eingriff in Be- Geringe Er-
halt standsanlagen vorliegend heblichkeit
Katastrophen Es sind keine Storfallbetriebe in der Umgebung vorhanden, Es werden keine Vorha- Geringe Er-
und schwere ben ermdglicht, die eine UVP nach sich ziehen. heblichkeit
Unfille
Wechsel- Keine Wechselwirkungen zu erwarten. Geringe Er-
wirkungen heblichkeit

Tabelle 2: Analyse der Umweltauswirkungen
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9. Anhang

9.1. Liste zur Artenauswabhl fiir Bepflanzungen

Der Geltungsbereich ist dem Herkunftsgebiet 12 (Regio Saatgut) zuzuordnen. Eine standorthei-
mische Bepflanzung mit entsprechendem Saatgut wird empfohlen.

Die Vorschlagliste zur Auswahl standortgerechter, heimischer, klimafester Arten enthalt Geholze
des Vorkommensgebiets 5.1 gemal der Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Gehdl-
zen in Bayern des LFU (abrufbar unter https://www.Ifu.bayern.de/natur/bayaz/artenschutz_pflan-
zen/gehoelze_saatgut/gehoelze/index.htm).

ARTENLISTE HEIMISCHE ARTEN
HEIMISCHE BAUME 1. ORDNUNG:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Winter-Linde Tilia cordata
Flaumeiche Quercus pubescens
Speierling Sorbus domestica
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

HEIMISCHE BAUME 2. ORDNUNG/STRAUCHER:

Elsbeere Sorbus torminalis
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Liguster Ligustrum vulgare
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weilldorn Crataegus laevigata
Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa

HEIMISCHE STREUOBSTGEHOLZE

Empfehlenswerte Sorten fiir die freie Landschaft im Landkreis Neumarkt in der Oberpfalz

GemaB Landschaftspflegeverband Landkreis Neumarkt in der Oberpfalz Stand 2004 (Liste nicht abschlie-
Bend, Kreissortenliste



Markt Postbauer-Heng
Erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dillberg"”

abrufbar unter www.lpv-neumarkt.de/sites/default/files/documents/KreissortenlisteObstbaeume.pdf)

Apfel Birne SiiBkirsche Sauerkirsche Zwetschge
Malus spec. Pyrus spec. Prunus avium Prunus cerasus Prunus domes-
tica
Herbstsorten: Petersbirne Burlat Ludwigs Friihe Biihler
Frihzwetschge
Croncels Gute Graue Teickners schwarze Schattenmorelle Wangenheimer
Herzkirsche
Jakob Fischer Gelbmdstler Blttners Rote Knor- | Heimanns Rubin- Stanley
pelkirsche weichsel
Jakob Lebel Blutbirne Kassins Friihe Herz- Hedelfinger Rie- Hauszwetschge
kirsche senkirsche
Gravensteiner Alexander Lucas | Haumdllers Mitteldi- | Gerema

cke

Geheimrat Dr. Oldenburg Neue Poiteau Ddnissens Gelbe

Knorpelkirsche

Rote Sternrenette Konferenz Kordia

Graue Herbstrenette Mollebusch Regina

Pastorenbirne

Wintersorten: Vereinsdechant

Danziger Kantapfel Gréafin von Paris

Fromms Goldrenette Madame Verte

Gelber Edelapfel

Harberts Renette

Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette

Mutterapfel

Nordhausen

Welschisner

Zabergdu-Renette

Winterrambour
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DACHBEGRUNUNG

(Empfehlung - siehe FLL o. LBV, 2017; RegioZert® zertifiziertes Saatgut)

Geringe Substratstarke (bis 10 cm)

Schnittlauch
Quendelblattriges Sandkraut
Heidenelke
Federnelke
Ruprechtskraut
Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Klatschmohn
Frihlings-Fingerkraut
Kleiner Wiesenknopf
Kleines Seifenkraut
Rispen-Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
Weil3e Fetthenne
Fetthenne

Nickendes Leimkraut
Wilder Thymian

Mittlere Substratstirke (10-15 cm)

Schafgarbe
Farberkamille
Skabiosen-Flockenblume
Wiesenmargerite
Zypressen-Wolfsmilch
Kriechende Hauhechel
Steinbrech-Felsennelke
Zottiger Klappertopf
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer

GroBere Substratstirke (mind. 15cm)

Genfer Glnsel

Gekielter Lauch

Berglauch

Kugel-Lauch
Knauel-Glockenblume
Rundblattrige Glockenblume
Acker-Hornkraut

Rainfarn

Blischel-Nelke
Karthausernelke
Pfingstnelke

Natternkopf
Walderdbeere
Orangerotes Habichtskraut
Echtes Johanneskraut
Kleine Traubenhyazinthe
Wilder Majoran
Taubenskabiose

Gréaser
Rot-StrauBgras

Allium schoenoprasum
Arenaria serpyllifolia
Dianthus deltoides
Dianthus plumarius
Geranium robertianum
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Papaver rhoeas
Potentilla verna
Sanguisorba minor
Saponaria ocymoides G
Saxifraga paniculata
Sedum acre

Sedum album

Sedum maximum
Silene nutans

Thymus serpyllum

Achillea millefolium

Anthemis tinctoria

Centaurea scabiosa
Chrysanthemum leucanthemum
Euphorbia cyparissias

Ononis repens

Petrorhagia saxifraga
Rhinanthus alectorolophus
Sedum rupestre

Sedum sexangulare

Ajuga genevensis

Allium carinatum

Allium montanum
Allium sphaerocephalon
Campanula glomerata
Campanula rotundifolia
Cerastium arvense
Chrysanthemum vulgare
Dianthus armeria
Dianthus carthusianorum
Dianthus gratianopolitanus
Echium vulgare

Fragraria vesca
Hieracium aurantiacum
Hypericum perforatum
Muscari botryoides
Origanum vulgare
Scabiosa columbaria

Agrostis capillaris
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Zittergras Briza media

Blaugriine Segge Carex flacca

Silbergras Corynephorus canescens
Raublattriger Schafschwingel Festuca brevipila
Zierliches Schillergras Koeleria macranta
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