Der Markt Postbauer-Heng erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der ) . o ) _
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN A - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o \{orggzogener Ersa'Fz von Gehdlzstrukturen, falls bedrohte Arten wie die Klappergrasmuicke in Grundstiicken mit )
Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist und des Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat ) Eingriffen nachgewiesen werden. VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Bayern (Gemeindeordnung - GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 1. Art der baulichen Nutzung o 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) e e heimischen Fled ccen bei oo che d ot oder die Ents
2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§8 1 und 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2026 (GVBI. S. 374) gedndert worden ist, sowie . ot Sie.1 B salE Hinweise Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Die geb.grg\ausgrtepl. Alle B?.ImISC (Z)n F effermausar:cjen miissen EI Bat;ma na mhen, (\:;VZ c Tg fen (l:.iJm su oder die Ednt ergu.ng von
des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die _ ) Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig. f etau te|r|1to (i/ralzeren aumzn betrr(]ab en, gsson.ﬁ?rt uhtgrsuc tun ent;precI er;] eg ehun erz:El(:ew'\:rtBet V\k/]er en. Bei Der Marktgemein_;ierat des Marktes Postbauer-Heng hat in seiner Sitzung vom ................ gem. § 2
Bl e D L S G S e il el DI e e i @ AMEDS Bithngetes 305 | I’r?ﬁ?iu"udrﬁﬂinﬁiﬁfn"?‘é‘Zi.gsﬁe“ze” 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1, BauGB, §§ 16-20 BauNVO) i g?fs |(|eb o c>r(fijnt:en unh i S‘f d arlflmt mgrrul tertl S;mr?‘ J c;rgezt?gZ?eh fUS? GI|C o nj s t onenmen Absi1 BauGE:dietArderung tesibebauungsplanes Nr 09" Dillberg™ beschiossern
bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom —= T 9 e ' einzeftafibezogen (in Absprache mit der INaturschutzbehorde) verbindiich festzulegen und umzusetzen.
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), . _ ‘ 2.1  Grundflichenzahl GRZ (§ 16, Abs. 2, Nr. 1, § 17, § 19 BauNVO) 4.2. Griinordnerische Vermeidungs- und GestaltungsmaBnahmen Die Planaufstellung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung
diesen Bebauungsplan als Satzung. 2. MaB der baulichen Nutzung sanonsors|  Biotope It amtl. Kartierung LU Fur die Teilbereiche werden folgende Grundflachenzahlen als Maximalwerte festgesetzt, soweit sich nicht aufgrund der _ ) _ oo ) ) . _ nach § 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) mit Nummer, z.B. 6531-0119-006 . . . . . Die Baugrundstticke sind, soweit sie nicht als Gebaude-, Terrassen- oder Zuwegungsflachen benétigt werden, unbefestigt zu
. ‘ ' festgesetzten iberbaubaren Flachen ein geringeres Maf ergibt halten und gartnerisch zu unterhalten und mit heimischen, klimafesten und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen (siehe
Vorsch P?‘I liste im Anh Zum Ortsrand hin sind die B dstiicke durch s - i<che Heck 4G hp"l Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. und aM i offentlich bekannt gemacht.
Grundflidchenzahl GRZ - § 19 BauNVO vorhandene Gebaude WA 1]2:035 WA 3: 0,25 orschiag Fifanziste Im An ang). zum risrand i sind dIe Baugrundstucke curch heimiscne niecken und -senolze zu
bepflanzen. Die Begriinung am Ortsrand ist auf Dauer zu unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu ersetzen (mdgliche ; ] o "
WA 1-2:0,35 WA 3: 0,25 Bepflanzung siche Pflanzliste) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........c.ce.... wurde mit der Begriindung gemaB
fiir alle Teilbereiche gelten die festgesetzten Werte, soweit sich nicht aufgrund 2'2 Zahl der vo"geSChosse (§ 16 AbS 2' Nr' 3 und § 20 BauNVO, Art 81 BayBO), p g ' § 3 AbS. 2 BaUGB |n del' ZEIt VOM civeeeeiens bIS ................... Offenthch ausgelegt.
der festgesetzten Uberbaubaren Fléche ¢in geringeres Maf erglit vorhandene Nebenanlagen Die zuldssige Geschossigkeit betragt in allen Teilbereichen maximal 1+D bei Sattel- Zelt und Walmdachern (SD, WD, ZD) bzw. Die Anlage von Schottergarten ist nicht zulassig. Unter Schottergarten wird das kinstliche Anlegen einer groBflachig mit
Zahl der Vollgeschosse - § 20 BauNVO maximal Il bei Pult- und Flachdéachern (PD/FD). Im Untergeschoss ist ausnahmsweise ein zusatzliche Vollgeschoss zuléssig, wenn Steinen/Schotter/Kies/Glassplitt 0.4. bedeckten Gartenflache verstanden, in der das Stein-/Schotter-/Kies/Glassplitt-Material das Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurden die Behérden und
1+D bei SD | ZD | WD p— mégliche Parzellierung es sich aufgrund der Hohenlage im Gelande unter Beachtung der Festsetzung 2.3 ergibt. hauptsachliche Gestaltungsmittel darstellt und Pflanzen nicht oder nur in geringem Umfang vorhanden sind. Als groBflachig im sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
ein Kellergeschoss als zusatzliches Vollgeschoss ist ausnahmsweise o . ungefahre Bauﬂécheng'r'o'ﬂe m? Zulassige Art der Ausfiihrung siehe Regelschnitte. Sinne dieser Festsetzung gelten Flachen, einzeln oder in Summe, von mehr als 2 m? pro Grundstiick. Ausgenommen hiervonsind | beteiligt.
;‘;'f:;;%;;;:ﬁ;‘z’;‘&:;;?,’,g;:‘,’;;r;;ﬂage im Gelénde unter Beachtung Sockeldrainagezonen bis zu einer Breite von 0,30 m ab Geb&udekante.
‘ I:-iﬁixiﬁrl :sg;csﬁ R T— w0 4 Hoheninm d. NHN (1 m Schritte) 2.3 ngauSIeI_\ohen und Hoheplag? @ 16"Abs‘. 2 N'r'.4 _und 18 BauNVO) ) Bei Einfriedungen ist zwischen Geldnde und Zaununterkante ein Freihalteabstand von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere . .
Alartiy nrems ¢ 1ich mukgrurwdcer Hohepiage im Galinde untar Sesceig ? i Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, OpenData Bayern Die zulassigen Wand bZY"- Firsthhen fir die zulassigen ?aChforme” betragen: freizuhalten. Der Marktgemeinderat des Marktes Postbauer-Heng hat mit Beschluss des Stadtrats vom ...............
i Fiskafaing 23 Figubalepeieg drgibt “ _ SD5-29%  Wandhohe (WH): max.45m  Firsthdhe (FH): max. 7m den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. als Satzung beschlossen.
EEE Umgrenzung von Flachen mit SD 30 - 50°: Wandhohe (WH): max. 3.5 m Firsthohe (FH): max. 9m Private Verkehrsflachen (Wohnwege, Garagenzufahrten und Hauszugénge) sind mit wasserdurchldssigen Oberflachen bzw.
GeblwdehBiven und HWihendnge =316 Abs: 2 Ne:4 und 3 18 Bauldy 0 EEmm gﬁfﬁi?ﬁ:ﬁ»ﬂﬁf‘uﬂgﬁn Vorkehrungen gegen PD: Wandhéhe (WH): max. 6.5 m Pflaster mit offenen Fugen auszufiihren; soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
SD5 - 29 Wandhohe (WH): max. 4.5 m Firsthohe (FH): max. 7m (59 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) FD: Wandhohe (WH): max. 6.5 m wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Sie sind auf das notwendige MaB zu beschranken.
SD 30-50°; Wandhohe (WH): max. 3.5 m Firsthéhe (FH): max. 9m ) ) ,
. 4 : s ir B3 i 5 i i i B, Markt Postbauer-Heng, den v uisnsmnimuianmennms G b i i i
Eg.' w:;gag:: fwm ;:::‘ 255 m = = = = s Hinweis Waldgrenze It. TN Gemessen wird von der ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuBenkante AuBenwand / Oberkante Als Pﬂanﬂzempfehlung fr Baume innerhalb der Bal{flach.en gilt, dass mind. ein Laub- oder Obstbaum pro angefangene 500m 9
: - max. b. . . . . . . ) . Grundstticksflache gepflanzt werden sollte (Pflanzliste siehe Anhang).
Dachhaut, bzw. bis zum First. Die Oberkante der fertigen EFOK darf bergseitig maximal auf Hohe des vorhandenen Gelandes Michael Frisch
Gemessen wird von der ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zur VU THink fuiznehist liegen. Bezugspunkt ist der héchste Schnittpunkt des Gebiudes mit dem Gelidnde + maximal 0,50 m. Zuléssige Art der Erster Bii e
ECh"'gh"g;\”Ee"ka;tﬂ ?”BE"WE‘EF"%f Odbffrt)a"te Dachhaut, b'f“-’- ?'5 £ % .,éggwﬂ;ziﬁ;imu,. geme Ausfihrung siehe Regelschnitte 4.3  Gestaltung der Flichen zur Regelung des Wasserabflusses (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB) rster burgermeister
irst. Die Oberkante der fertigen K darf bergseitig maximal auf Hohe :
des vorhandenen Gelandes liegen. Bezugspunkt ist der hochste Der geplante Abfanggraben (im Plan mit ,R" markiert”) ist naturnah als begriinte Mulde zu gestalten. Die Boden und
Schnittpunkt des Gebaudes mit dem Gelénde + maximal 0,50 m. =00 | andschaftsschutzgebiet 3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflachen B&schungen sind mit einer standortgerechten, wechselfeuchten Rasen- oder Staudenmischung zu begriinen (z. B. spezifische
Memem  'Dillberg-Heinrichsberg” (8§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 14, § 22 und § 23 BauNVO, Art. 6 BayBO) Regiosaatgut-Mischungen fiir Feuchtwiesen, Ursprungsgebiet 12 ,Frénkisches Hiigelland / autochthones Saatgut). Der Einsatz Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche . . . ‘ von chemischen Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzuldssig. Eine Bepflanzung mit Gehélzen ist nicht zulassig. d d iiberei
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) _ Neubauten und deren Gebaudeteile diirfen die festgesetzte Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO nicht (iberschreiten. Anlagen es Stadtrates vom .................. uberein.
. | E‘-‘TS'“de%e”zel — K id. OPF wie Garagen, Stellplatze und tberdachte Stellplatze gemaB § 12 BauNVO und ihre Zufahrten sowie Anlagen zur Ableitung von
—_— o?ft;iree;:weise osthauer-rieng | Berg b. Heumark 1.6, LFL Wasser und Abwasser/Niederschlagswasser gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenze zulassig. 5 Weitere Festsetzungen zum Klimaschutz sowie zur Riickhaltung und Versickerung von
o gemaf§ 2 Abs 2BaNVO Es gilt die offene Bauweise im Sinne des § 22 BauNVO. Niederschlagswasser (§ 1a Abs. 5 BauGB, § 9 Abs. 1, Nr. 14, 16, 20 und 25 BauGB)
# DRI SR TR . . 5.1  Dachgestaltung (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB, Art. 81 BayBO)
nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig Sonstige Planzeichen Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig. Flachdicher und Pultdacher sind mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung auszustatten. Begriinungen sind fiir alle Markt Postbauer-Heng, den ...
e A G e Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; Da?hformt.an und Dachng.lgungen bis zu ‘.‘5° moglich. Die Dachflache ist mit einer standgrtgerefhten Sjedum—/Gréser— Mt pe
[::] des Bebauungsplans (§ 9 Abs_gf BauGB) die durch die Baugrenzen ausgewiesene tiberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die /Kréutermischung anzusaen und/oder mit standortgerechte? Sfcauden zu bepflan;en. Die Begrunung ist auf Déuer fachgerecht Aload st S
4, Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. zu unterhalten und bei VerIus'E oder Abgang zu ersetzen (mdgliche Bepflanzung siehe Pflanzliste). Die Ve.getatlc?nstragschlchfc 9
und die Regelung des Wasserabflusses . muss bei intensiver Dachbegriinung mindestens 15 cm stark sein, bei extensiver mindestens 8 cm. Die Décher sind konstruktiv
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB) 4 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung entsprechend auszubilden.
= Fliche fiir die Wasserwirtschaft und von Boden, Natur und Landschaft (s 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) Die Ausfiihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind: erforderlichen Dachdurchdringungen
- die Regelung des Wasserabflusses 4.1  Artenschutzrechtliche MaBnahmen (gemiB saP von Oktober 2026) und notwendige t.echnische Anlagen, intensiv genutzte Freibereiche auf den Dachern (z.B. Terrassen) und Anlagen zur Nutzung Der Bebauungsplan wurde am ... ortsiiblich bekanntgemacht und ist damit
® Elfﬁrgge%?hugml:yﬁ ‘;’L‘L\:‘e“ﬁfg“g Vermeid.t.lngsmaBnahme: Gehélzrodungen dirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01.10. und dem 28.02. der Sonnenenergie. rechtsverbindlich geworden. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
% durchgefuhrt werden. 5.2. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1, Nr. 14, 16¢,16d und 20 BauGB) Ublichen Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
CEF- MaBnahmen: Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von befestigten und unbefestigten Flachen ist auf geeigneten Flachen auf Verlangen Auskuntt gegeben.
REGELSCHNITTE S . , . . Co . . X I
maBstabslos Végel: Vor der Durchfiihrung von BaumaBnahmen oder sonstigen Eingriffen auf den Grundstlicken sind mogliche Vorkommen ayf denJew'elllggn PrlvatgrunQStucken durchzufuhr.en (siehe auch Hinweis 2). Ist dies nlcht odgr nlcht ausreichend moglich, ist
SD, ZD, WD ( 5-29°) SO ( DN 30-50°) PD (6-22°) £D (0-5°) folgender Brutvogelarten erneut zu erfassen, zu tiberpriifen und artenschutzrechtlich zu bewerten: eine Retentionszisterne zu errichten, aus der das Niederschlagswasser gedrosselt abgeleitet wird. Die Planung und
. . . Dimensionierung der Versickerungsanlagen und der Retentionszisterne ist durch ein anerkanntes Fachbiiro vornehmen zu
' 6+ G Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Haussperling, Feldsperling, Star, Klappergrasmiicke lassen. Die Planung ist so vorzunehmen, dass durch die Versickerung bzw. Ableitung des Niederschlagswassers die
£ WENn 83 SCh auk I . . . . . .
; X Bei der Erfassung sind Habitatstrukturen sowie sonstige Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf den Grundstiicken aufzunehmen. benachbarten Grundstticke und Gebaude nicht beeintrachtigt werden. Markt Postbauer-Heng, den
% T e Bei festgestellten Vorkommen und absehbaren Eingriffen sind die im Folgenden dargelegten vorgezogenen Das anfallende Oberflichenwasser von Dachflachen ist in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das |
B E- k\.\- AusgleichsmaBnahmen (CEF—MaBnahmen‘? einzelfallbezo.gen .(i.n Ab5|.orac.he mit Qer N?tgrsch.utzbehérde) verbindlich festzulegen gesammelte Wasser ist z.B. fiir die Gartenbewasserung oder eventuell fiir die Toilettenspilung zu verwenden oder in
// RS \._\ i und umzusetzen, die CEF-MaBnahmen missen vor dem jeweiligen Eingriff funktionsfahig sein: Sickerschichten auf dem Grundstiick abzuleiten und zu versickern. Michael Frisch
e 2 \ e ¥ - : - - = - o Anbringu'ng von Ersatznisthi!fen bzw. 'Schgffung von Ersat.zhabitaten fir Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Haussperling, Die GréBe bzw. das Volumen der Auffangbehlter ist im Rahmen der Folge/Eingabeplanung fiir jedes Vorhaben im Erster Blrgermeister
o y \ ) ————— . b ——— 1|1 A . Feldsperling und Star, fa\.IIs dlese bei E'ngr'ffef‘ betroffen S'hd‘ 4 ‘ ‘ Bebauungsplangebiet im Einzelfall mit der Gemeinde abzustimmen. Die Installation von Brauchwasseranlagen ist dem
b4 Y \’ ' EFOK o EFOK UG EFOK| US EFOK| U6 » Vorgezogener Ersatz bei der Fallung von Habitatbaumen (insb. Baume mit Specht- und Faulnishohlen) in den Gesundheitsamt Neumarkt i. d. OPf. anzuzeigen. Brauchwasseranlagen sind nach der Fertigstellung vom Betreiber der
rd 3 :3 \ al coTttttTTCTLOooooooo T - jeweiligen Grundstlicken mit Eingriffen (insb. durch Anbringung von Nisthilfen und Ausweisung von Quartierbdumen) dffentlichen Wasserversorgungsanlage abnehmen zu lassen.
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"9 : < \\i\ - . ' ? B - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iv.m. Art. 81 BayBO) 4 Immissionen/Emissionen (DIN 18005)
// y 7 : T !{ . ) . . V.m. Art. Yy Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimageréate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) gelten in der Summe 5 ~= =, \ o S
y /_/ e : Eﬂ:; AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN 1 Gestaltung der Bau'korper - Gebiudeform o ' ) folgende Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A). Die DIN ﬁ \ 83 B ™ S g B )
; /}, ~ % \I .!:,: mit Darstellung des Umgriffs des Bebauungsplans , MaBstab 1:5000 An- und Vorbauten sind innerhalb der Baugrenzen zulassig, missen sich aber dem Hauptbaukdrper unterordnen. 18005 wird zu den iiblichen Dienststunden der Stadt zur 6ffentlichen Einsicht bereitgehalten. eden: Ezelsdorf | 2 H reg;%n DEerg } L
e - . : g ! 5 m -
g / el \ i : = 2 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen Von den bestehenden umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen, selbst bei ordnungsgemaBer “ 3 g . LA/ -
// rd o L ! J : ] 2.1  Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge richtet sich nach der jeweils gultigen Stellplatzsatzung des Marktes Bewirtschaftung, Ldrm-. Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr "_:“-\ 4 Y | N A .
"~ 4 e : e te T 1 ostbauer-Heng. sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein. Diese Emissionen sind zu tolerieren N Y,
/ & . 2 Postb Heng S dF g hrend land haftlicher S b der Fall D E d I N e Rillberg !
. g y 4 ] = g
/ /.g \\ | 2.2  Der Abstand der Vorderseite von geschlossenen Garagen zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 5 m betragen. und zu akzeptieren. v = 595 m A - 4
\ ; | ke - . R P h I .
/- / = 1217 9 A : 2.3 Uberdachte Stellplatze / Carports mussen zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze einen Abstand von mindestens 0,5 m 3 Bodenschutz und Altlasten (DIN 19731, 55 6-8 BBOdSChY) 5 Buc A -~ 4
A el b %' 121 i einhalten. Seitenwande/seitliche Wandverschalungen von lberdachten Stellplatzen/Carports sind bis zu einem Abstand von 2 m Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN ; )
/ \/ Z \ A DIHberg A Jur Grundstiicksarenze auszusparen oder trans a?ent 20 estalten P P 19731 und §§ 6-8 BBodSchV wird hingewiesen. Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf . : *
—t = : ’ einen Altlastverdacht schlieBen lassen, ist die Bodenschutzbehorde beim Landratsamt Neumarkt und das Wasserwirtschaftsamt 4 , ¢ g
i . g P P g Altlastverdacht schlieBen | die Bodenschutzbehérde beim Land Neumarkt und das W haf N S ‘
/ ; : \ 1217 2.4  Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und liberdachten Stellplatzen darf durch Einfriedungen nicht beschrankt werden. Regensburg unverziiglich zu informieren. Weitere Hinweise zum Umgang mit Bodenmaterial sind in der gleichnamigen . \ -
o .I\-, o | B . . . . . . . r \ o t'- |
/ : . 25 Bei angrenzenden Garagen und tiberdachten Stellplitzen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze hat sich der Zweitbauende Broschiire des LfU (2022) online unter www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm einzusehen. 3 - el " . G
e D 7< \ ¥ £ im Profil, in Dachform und Dachneigung dem Erstbauenden anzupassen. MafBgeblich ist der/die zuerst genehmigte tUiberdachte 6 Denkmadler, Bodenfunde (Art. 7, Abs. 1, Art. 8, Abs. 1, 2 BayDSchG) =¥ { - ’il o T ., L .
e L \ 1023 Stellplatz oder Garage. Ein Kniestock fuir Garagen ist nicht zuldssig. Das Errichten von Blechgaragen ist unzuldssig. Des Weiteren Alle mit der Durchfiihrung eines Bauprojektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden, dass auftretende vor- , NG bﬁlf‘ S be 7 ™A :
A \ N | - . ) y o . L . ) ; | (Zberqg . it SRR | 543 m
y ya i «\ gelten die Regelungen der GaStellV i.V.m der BayBO. und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fur \ : T : 5
y |4 B A | {15 : - a .. . . . _ . " 5 U L 3 N 4 :
e e . T e ! [ \ [ = . 1 ' - .. . o . . . . . . . \ - .
y \ // { - ~ ir Y Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden missen. Archaologische Boden- und Baudenkmaler . /-H'- S —
— Y —— B R 2.6  Flachdacher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung oder mit Photovoltaik- . - /'_':
p e - : . - ) . genieBen den Schutz des BayDSchG. = N _"“-\_\ -
F Z Vile, 3 .7 ! - od Modulen auszustatten. Die Begriinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu ersetzen Grunhprg .
\\ i yy e (mdgliche Bepflanzung siehe Pflanzliste Begriindung o. FLL-Dachbegriinungsrichtline (2018)). 7 Technische Infrastruktur und Telekommunikationslinien oy E c3tm? 1 ' i
X e ' e 83 Die Dachaufbauten sind konstruktiv entsprechend auszubilden. Die Vegetationstragschicht muss bei intensiver Dachbegriinung Im Planbereich befinden sich bestehende unterirdische Anlagen der technische Infrastruktur und Telekommunikationslinien, die ' Postbauer' y by s \ 1~ _ ~f - e
\/ / —1 mindestens 15 cm stark sein, bei extensiver 8 cm. Die Ausfiihrung einschichtiger Bauweisen bei Dachbegriinungen ist nicht beim Markt einsehbar sind. Zusatzlich zu den bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter / ; Heng
4 // Z s i 9‘1 zulassig. Ausgenommen davon sind erforderliche Dachdurchdringungen und notwendige technische Anlagen und Anlagen zur stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen z.B. zum Anschluss von erneuerbaren Energieanlagen— befinden. "\
\'7/ ‘__\1 k7 Nutzung der Sonnenenergie. (i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB). Diese sind nicht im Planwerk dokumentiert, da hierfir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig ist. Sdmtliche mogliche » Kemnath .
r / | : § Planungstrager sind bei 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben rechtzeitig in den Verfahrensablauf einzubinden, e e a
// "\ — ; § | . .. . . um eine rechtzeitige Koordinierung zu gewahrleisten. -
Al R R Z rr 8 / | / 3 Grundstiickseinfriedungen, Stiitzmauern und Gelandegestaltung 2,
X | ' 8 Baumfallzone
| fr // 1/ 3.1  Gelindegestaltung, Auffiillungen und Abgrabungen (i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . . Fir die angrenzenden Grundstiicke wird auf die Gefahr durch herabfallende Baume oder Baumteile (Baumfallzone) hingewiesen. . —
: g | {1/ [/ Aufsﬂchuttungen.und AbgraburTgeh sind auf da.s notwgndlgg MaB zu b(-:-“schra.nker.L Diese sind nur m Bereich von 5 m um das Die Bemessung der Baumfallzonenbereiche bezieht sich auf den vorhandenen Waldrand und umfasst (von dort aus) eine 3L.. St 2402
Fe v/ X i ngaude bzw. die Garagen zuléssig. Das um die Geb3ude liegende Gelande ist hierbei so zu modellieren, dass das Gesamtbreite von 25 m. Im Bereich der Baumfallzone sollten bei der Neuerrichtung von Geb3uden von den Eigentiimern - ' >
2 [ , |' [ | / ORTHOPHOTO Niederschlagswasser aus dem Umfeld abflieBen kann. bauliche MaBnahmen zur Abwehr von Personenschéaden (z.B. statisch verstarkter Dachstuhl) ergriffen werden. > -l 'y
= !- | | | { | . . . g _ g
P . Tl | J AR | L (VL VM R[] kg des gt desBetmumgepons circ ittty s Geothernie 4 b S
= — _ I " e RO M - [ | 7\ ) | .J ' . _ R é ’ ' : c HINWEISE Laut den Datensatzen des Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU Bayern, Energie-Atlas, November 2025) liegt das _ - Kostlbach N e A i ,..@n .. ol
r = \ . ' : ' : ' . '| 1 | ' (I - Planungsgebiet in einem Gebiet, in dem der Bau von Erdwarmesondenanlagen und Grundwasserwarmepumpenanlagen nicht ) J ) e homg Y “MaBstabslos
| ,-/ Le’% '| | i [ { | 1 Grundwasser/ Hangwasser (§ 8 Abs. 1 WHG) . i . . moglich ist. Aus Griinden des Grundwasserschutzes ist eine tiefere Bohrung voraussichtlich nicht erlaubt. Bei einer Bohrung
7 A h__\ ' | | }5 Aufgrund von evtl. zuflieBendem Hangwasser sind SchutzmaBnahmen zu prifen. Vor Baubeginn sollte durch geeignete kénnen Karstgesteine angetroffen werden (Bis 100m werden voraussichtlich Karstgesteine durchbohrt).Der Bau einer
: // a I |: .'l ; Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch das Grundwasser ansteht. Auf moglichen Wasserzufluss wird hingewiesen. Erdwarmekollektoranlage ist gemaB der Standortanalyse des LFU (UmweltAtlas Bayern, 2025) auBerhalb des
o 4 ~— | | ; f Es wird empfohlen, zum Schutz gegen Grund-, Schichten- und Oberflaichenwasser wasserundurchldssige Wannen und gesicherte
A 3 | (T
jrany

: ' _ . _ Wasserschutzgebietes moglich. Erdwarmekollektoren sind in der Regel nicht genehmigungspflichtig. Eine wasserrechtliche E N TW U RF /N\
Lichtschdchte auszubilden bzw. konstruktive MaBnahmen zur Vermeidung von Schaden zu ergreifen. Grundwasserabsenkungen Erlaubnis ist aber erforderlich, wenn der Erdwéarmekollektor unter 1 Meter Uber dem héchsten Grundwasserstand, innerhalb von
wahrend der Bauzeit sind grundsétzlich wasserrechtlich genehmigungspflichtig. Der Bauherr hat vorab eine wasserrechtliche

Uberschwemmungsgebieten, in Uferbereichen von Gewissern oder im Wasserschutzgebiet liegt. Das Landratsamt Neumarkt i.d.
Genehmigung beim Landratsamt Neumarkt i. d. Opf. zu beantragen. Permanente Grundwasserabsenkungen sind unzuldssig. Opf. bietet dazu seine Beratung an.

Quell-, Schichten- oder Drainwasser dirfen weder in den Schmutzwasserkanal noch in den Regenwasserkanal eingeleitet M a rkt POSt ba U e r_ H e n g
werden. 10 Baugrund

Der Geltungsbereich liegt innerhalb bzw. in der Nahe eines Gefahrenhinweisbereichs, in dem im Untergrund verkarstungsfahige

2 Starkregenereignisse, Niederschlagswasser und Regenwassereinleitung (§ 9 und § 14 BauGB i.v.m. Art. 44 Abs. 1 BayWG, § 9 Abs.

o BNatochG, § 5 Abs. 2 WHG) Gesteine anstehen. In diesen Gebieten kann es in ungiinstigen Fallen zu Nachsackungen oder zum Einsturz von unteridischen Beba u u n g S p I a n m It G ru no rd n u n g S p | a n N r° 09
e atschG, S.

| _ ) ) o ) ) ) i ) Hohlrdumen kommen. In vielen Gebieten ist die Gefahrdung jedoch eher als Restrisiko anzusehen, das aber bei allen Planungen iy
_ ,.-'I {f Es w.|rd auf Schutzlr’na-Bnahrpen bei .Starlfregenerelgnlssen gemal dfar Burgerbrosc.hurfe ,,Le!.tfaden Starkregen — Objektschutz und und MaBnahmen in Betracht gezogen werden sollte. Es wird auf die mogliche Erforderlichkeit von gebaudebezogenen ] Dil I ber no_ EI‘Ste And eru n
I ) bauliche Vorsorge hlngeW|esen."D|ese.|st u.a. online auf dgr Website des Bundgsmshtut fur Bau-, Stadt— un.d R?umforschung MaBnahmen im Fall von Neubauten gema der Standortauskunft Geogefahren des Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU) g g
| / / '} .(BBS.R.) unter.www.bbsr.kiund.de offethch e|nse.hbar.. Das n|cht vers.chmutzte N|ederschlagswasser ist soweit moglich aLff den (https://www.umweltatlas.bayern.de) hingewiesen. Die dort dargestellten Informationen geben lediglich einen groben Uberblick . .
/) / ; ') jeweiligen Privatgrundstiicken zu versickern. Es ist nicht zulassig, Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal zu leiten. iiber die am oben genannten Standort aktuell bekannte Gefahrdungssituation. Sie ersetzen in keinem Fall eine Malstab: 1:1.000 Bearbeitung: mim | bro
T | /f / /04, / Nlederschlagswasser.\./on versiegelten Flachen darf nlc.:.ht oberf.l.achlg agf die Verkehrsflachen abgeleitet errden. Fur die Baugrunduntersuchung oder ein geotechnisches Gutachten. .
| 8 W/ : anfallende Dachentwésserung sollen auf den Grundstticken Méglichkeiten zur Versickerung oder zum Rickhalt geschaffen Datum: 2 ‘| 0.2026 erga nzt:
= 7 / / werden (siehe Festsetzung 5.2). Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten 11 DIN-Normen . ) . .
[ /1) Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehérigen technischen Im Text zitierte (DIN-) Normen kénnen im Bauamt wahrend der Offnungszeiten des Rathauses oder bei Normenauslegestellen
,x/ 4 /;’ Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn zu beriicksichtigen. eingesehen werden. Wo im ndheren Umfeld die kostenfreie Einsichtnahme von Normen vor Ort bei Normauslegestellen méglich
/, i ist, kann unter https://www.dinmedia.de/de/normen-services/auslegestellen#/search (Aufruf im Juli 2025) eingesehen werden. .o
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;’f Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:

Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grundstlcksgrenze

Gehdlze tber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grundstilicksgrenze M osin g R (@) t h meiliLer G b R
Die Abstdnde gemalB "Merkblatt iber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Straen- und

Verkehrswesen, Ausgabe 2013 ist zu beachten. Diese ist unter anderem online auf der Website des FGSV Verlags unter der T h eaterstra B e 41 | 90762 Furt h
| | Adresse www.fgsv-verlag.de 6ffentlich einsehbar.
J 1 |
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